DELIBERAZIONE
della
GIUNTA COMUNALE

N. AL§ del ¢ nov 2003

Citta di Modica

Oggetto: Approvazione transazione tra il sig. Ruta Carmelo e il Comune di Modica per l'utilizzo dei
locali di proprieta del Comune di Modica siti in Corso Umberto I n. 159 piano terra con ingresso sul
Vicolo Franco Ruta.

L’anno duemilaventitré il giorno A ECl  del mese di /] WEH PRE alle ore /{ 3 0 nel
Palazzo di Citta e nella stanza del Sindaco, in seguito ad invito di convocazione, si ¢ riunita la Giunta
Comunale, alla quale risultano presenti:

Presente Assente

Monisteri Caschetto Maria Sindaco e
Belluardo Giorgio Vice Sindaco o

Viola Rosario Assessore | e

Facello Chiara Assessore X

Antoci Agatino Assessore K

Drago Antonio Assessore X

Vindigni Delia Assessore )<

Cannizzaro Samuele Assessore X

\@& Rasavo Cippes
Partecipa il (Segretario Generale, Dott. Eiampiero Bellafcon funzioni consultive, referenti, di
assistenza e verbalizzazione, ai sensi dell’art.97, comma 4, lett. a) del d. Lgs. n.267/2000.

i 010
Assunta la presidenza, i]\gtindaco, aria Monisteri Caschetto, /constatata la legalita dell’adunanza,

dichiara aperta la seduta ed invita la Giunta Comunale all’esame della proposta di deliberazione in
oggetto, in merito alla quale sono stati espressi i pareri di legge.




Proposta prot. n. / { /{ del [1g u,

Wy

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE
DELL’AVVOCATURA COMUNALE

Oggetto: Approvazione transazione tra il sig. Totaro Sebastiano e il Comune di Modica, Causa civile
pendente presso la suprema Corte di Cassazione con R.G. n. 4969/2023 per risarcimento danni da
insidia stradale.

NJ Il RedigemF

Visto Il Sindaco/ L’ Assessore al ramo

ja /LL

L Avvocato comunale

Premesso che:

Il Comune di Modica ¢ proprietario dell’immobile sito in Corso Umberto 1 piano terra con ingresso dal Vicolo Franco
Ruta di fronte alla sede dell'Antica Dolceria Bonajuto s.r.1. con sede in Modica nel C.so Umberto I n. 159 privo di attuale
identificativo catastale ma distinto in tre vani, della superficie complessiva di mq. 63,00 identificato mediante cerchiatura
a penna nella planimetria catastale allegata sub A alla presente e facente parte del maggiore immobile individuato in
catasto al foglio 231 p.lla 945 sub 13;

Con nota prot. n. 17812/2001 il sig. Ruta Carmelo titolare dell’ Antica Dolceria Bonaiuto, oggi Antica Dolceria Bonajuto
s.r.l., ha chiesto concedersi in locazione il locale come sopra individuato per I’importo di £ 150.000 mensili;

Il Sindaco pro-tempore del Comune di Modica, viste le condizioni precarie dell’immobile, privo di impianto idrico e
fognario, ha accolto la richiesta e, a seguito di accordo tra le parti, fissato in £ 250.000 I"importo mensile con I'impegno
per il conduttore di effettuare la manutenzione urgente, su indicazione dell’u.t.c., al fine di rendere I'immobile utilizzabile;
Considerato che:

Con determinazione sindacale n. 1616 del 21 settembre 2001, il Sindaco pro tempore del Comune di Modica ha dato
mandato all’Ufficio Tecnico, prima di formalizzare il contratto di locazione, di consegnare i sopra indicati locali al sig.
Ruta Carmelo come sopra identificato quale titolare dell’allora Antica Dolceria Bonaiuto al fine di renderli idonei all’uso;
I nove ottobre 2001 con apposito verbale redatto in presenza di entrambe le parti, avveniva la consegna dei locali suddetti;
Il consegnatario dei locali, Ruta Carmelo quale titolare dell’Antica Dolceria Bonaiuto prima ed oggi quale legale
rappresentante pro tempore Antica Dolceria Bonajuto s.r.l, ha effettuato a piu riprese interventi di recupero e di

manutenzione allo scopo di rendere i locali di proprieta comunale idonei all’uso.



Le spese meno recenti sostenute per interventi di recupero e di manutenzione allo scopo di rendere i locali
idonei all’'uso sono state quantificate in € 20.211,48 oltre iva secondo il computo metrico estimativo con
riferimento al prezzario della Regione Siciliana anno 2002 firmato da professionista abilitato, Arch. Vincenzo
Cicero, mentre le spese pit recenti ammontano ad € 13.547,80 oltre iva e sono documentate da relative fatture,
pertanto, I'importo che Ruta Carmelo quale titolare dell’Antica Dolceria Bonaiuto prima ed oggi quale legale
rappresentante pro tempore Antica Dolceria Bonajuto s.r.l. ha complessivamente pagato per interventi di recupero e di
manutenzione dei locali di proprieta comunale é stato di € 33.759,28 oltre iva, ma che le stesse non sono mai state
autorizzate dall’'UTC;

Le spese che si renderanno ulteriormente necessarie per il frazionamento dell’unitd immobiliare ed il cambio della
destinazione d’uso dei locali, per I’aggiornamento catastale delle planimetrie e per la presentazione della
segnalazione certificata di agibilita propedeutiche alla individuazione dell’immobile da locare nonché alla sua
destinazione d’uso finalizzata all’uso che la Antica Dolceria Bonajuto s.r.l. si propone di perseguire e funzionali
alla locazione degli stessi in favore di Antica Dolceria Bonajuto s.r.l. sono state preventivate in misura non inferiore
ad € 3.500,00 oltre iva ed oneri previdenziali;

I'immobile ¢ stato detenuto dal sig. Ruta Carmelo quale titolare dell’ Antica Dolceria Bonaiuto prima ed oggi quale legale
rappresentante pro tempore Antica Dolceria Bonajuto s.r.l. sino ad oggi senza aver stipulato un effettivo contratto di
locazione;

Vista:

la relazione tecnica, ed, in particolare, il prospetto analitico redatto dall"UTC redatto con nota prot. n. 53775 del
02.11.2023;

Ritenuto:

che il Comune di Modica intende recuperare quanto dovuto a titolo di indennita di occupazione di importo pari
a quello dei canoni di locazione non prescritti in riferimento ai sopra citati locali;

che ai fini della quantificazione degli importi dovuti a titolo di detenzione per il godimento dell’immobile si &
fatto riferimento alle indicazioni di cui alla relazione tecnica tenendo conto anche della prescrizione;

che Ruta Carmelo quale titolare dell’ Antica Dolceria Bonaiuto prima ed oggi quale legale rappresentante pro tempore
Antica Dolceria Bonajuto s.r.l. intende regolarizzare il rapporto locativo sia passato che per gli anni successivi;
che tra le parti sono state avviati tentativi bonari di componimento della superiore vicenda intercorso tra le

parti a seguito di consegna dell’immobile, come sopra individuato, di proprieta dell’ente;

Rilevato, pertanto, I’interesse dell’Ente di aderire alla proposta di transazione concordata tra le parti,

per le ragioni puntualmente riferite e a cui si rimanda;




Visto I'accordo transattivo gia sottoscritto dal sig. Ruta Carmelo in proprio e n.q. d ilegale

rappresentante dell’ Antica Dolceria Bonajuto s.r.1. con sede in Modica nel Corso Umberto I n. 159

- | .

come da allegata planimetria e dal suo procuratore che si allega alla presente proposta

Visto il D.Lgs. n. 267/2000;
Visto L'OREL;
Vista la L.R. n. 48/91 e successive modifiche ed integrazioni;

Visto I’art. 12, comma 2, della L.R. n. 44/91;
PROPONE

1. Di approvare, per le ragioni di cui in premessa e qui da intendersi espressamente richiamate,
anche ai fini della motivazione di cui all'art. 3 della L.n. 241/1990, e dell'art. 3 della L.R.
n°10/1991, la definizione in via transattiva della vicenda conseguente all’utilizzo dei locali di
proprieta del Comune di Modica siti in Modica nel Corso Umberto I n. 159 a piano terra di mq.
63,00 con ingresso dal Vicolo Franco Ruta come da planimetria catastale allegata;

2. Di dare atto che tale transazione viene approvata nei termini e con le modalitd di cui
all’accettazione espressa del conduttore, che prevede 1’accettazione della corresponsione da
parte del conduttore della complessiva somma di € 12.000,00 a saldo e stralcio, dando, altresi, 3
atto che tale definizione della controversia in corso ¢ vantaggiosa per I’Ente;

3. Di stabilire sin d’ora che le parti si impegnano a stipulare in continuita il nuovo contratto di
locazione che verra predisposto dal competente UTC e il cui canone ¢ gia stato dallo stesso
UTC quantificato in € 400,00;

('EHTRATA
4. Di dare atto cheelativa alla suddetta transazione pari ad € 12.000,00 verra introitata
al cap. 1690/99 del bilancio comunale 2022/2024 — esercizio autorizzatorio 2023;

5. Di demandare al Dirigente Tecnico 1’adozione di tutti gli atti consequenziali esecutivi della
transazione in oggetto, ivi compresa la sottoscrizione del presente;

6. Di trasmettere copia della presente deliberazione al Dirigente I1I settore — E.Q. Manutenzioni
e all’Avvocatura Comunale;

7. Di dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile, attesa 1’urgenza di
provvedere a quanto sopra nell’interesse dell’Ente, per le ragioni infra riportate.



Sulla proposta di deliberazione di cui sopra sono stati espressi i seguenti pareri, ai sensi dell’art. 1,
comma I, lett. i, L.R. n. 48/91, come modificato ed integrato dall’art. 12 L.R. n.30/2000.

Parere del Responsabile del Settore proponente per la regolarita tecnica: favorevole /sfavorevele

Modica, i 04 - \|- 1@l'b
II Responpabile del Seﬁcﬂ“

Parere del Responsabile del settore ﬁnanzia;% per la regolarita contabile: favorevole /sfaxorevole

Modica, i 1= 3 NOV 2023

Il Responsabile del §ettore Finanziario

Per I’assunzione dell’impegno di spesa, si attesta la regolare copertura finanziaria, ai sensi degli artt.

153, 183, 191 del D.L.vo n.267/2000, con spesa da impegnare al cap. -/é‘wl{f‘l’ del Bilancio 2023.
hed, 3,14 d&‘ilﬂ!aoz% M € fZ.ca0 00 —

Modica, li o?/-{{(-
2023
Il Responsabile de| Settore Finanziario

N

La presente proposta ¢ approvata con deliberazione della Giunta Municipale n. /M(é del

A0 Noy 2023,
Il Segr aﬁ) omunale
/ ,Dimm*




LA GIUNTA COMUNALE

Esaminata la proposta di deliberazione sopra riportata, parte integrante e sostanziale del presente
atto;

Considerato che della stessa se ne condividono tutti i presupposti di fatto e di diritto;

Preso atto che su tale proposta di deliberazione sono stati espressi:

= ai sensi dell’art. 1, comma 1, lett. i, della L.R. n. 48/91, come modificato ed integrato dall’art.
12 L.R. n.30/2000, i pareri favorevoli:
— del Responsabile proponente in ordine alla regolarita tecnica;
— del Responsabile di Ragioneria in ordine alla regolarita contabile;

* [attestazione di copertura finanziaria del Responsabile di Ragioneria, ai sensi degli artt. 153-
183-191 del D. Lgs. n.267/2000;

Ritenuto di provvedere in merito;

Visto il D.Lgs. n. 267/2000;
Visto il vigente O.R.E.L.;

Vista la L.R. n. 48/1991 e successive modifiche ed integrazioni;
Visto I’art. 12 della L.R. n. 44/1991;

Visto lo Statuto Comunale;

Ad unanimita di voti, resi nelle forme di legge

DELIBERA

1. Di approvare e far propria la proposta di deliberazione richiamata in premessa, che si allega
alla presente deliberazione per farne parte integrante e sostanziale;

2. Di dichiarare la presente deliberazione immediatamente esecutiva, con successiva e separata
votazione unanime, resa ai sensi dell’art. 12, comma 2, della L.R. n. 44/91, attesa I’urgenza di
provvedere in merito, nell’interesse dell’Ente, per i motivi citati nella stessa proposta
deliberativa.



D

2)

Accordo Transattivo

[’anno 2023, ilgiomo __ del mese di novembre in Modica, palazzo San Domenico, sono
presenti i signori:
Sig. Ruta Carmelo, nato a Modica (RG) li 25/07/1972 ed ivi residente in Vico Mari n. 2. CFE.
RTUCML72125F258Q in proprio e nella qualita di legale rappresentante dell' Antica Dolceria Bonajuto
sr.l. con sede in Modica nel C.so Umberto I n. 159, p.iva. 01218510889 assistito per il presente atto
dall’avv. Emanuele Guerrieri pec emanuele.guerrieri@avvocatimodica.legalmail.it;
il Comune di Modica in persona del Sindaco legale rappresentante pro-tempore Sig.ra Maria
Monisteri Caschetto e per esso dal Dirigente tecnico pro tempore, assistiti per il presente atto
dall’ Avv. Miriam Dell’Ali, Avvocato del Comune di Modica, iscritto all’albo speciale dei procuratori
degli enti pubblici, con domicilio eletto presso la sede comunale a al proprio indirizzo pec:
avv.m.dellali@pec.it;

Premesso che:
Il Comune di Modica ¢ proprietario dell’immobile sito in Corso Umberto I piano terra con ingresso dal
Vicolo Franco Ruta di fronte alla sede dell' Antica Dolceria Bonajuto s.r.l. con sede in Modica nel C.so
Umberto I n. 159 privo di attuale identificativo catastale ma distinto in tre vani, della superficie complessiva
di mq. 63,00 identificato mediante cerchiatura a penna nella planimetria catastale allegata sub A alla
presente e facente parte del maggiore immobile individuato in catasto al foglio 231 p.lla 945 sub
13;
Con nota prot. n. 17812/2001 il sig. Ruta Carmelo titolare dell’ Antica Dolceria Bonaiuto, oggi Antica
Dolceria Bonajuto s.r.l., ha chiesto concedersi in locazione il locale come sopra individuato per I'importo
di £ 150.000 mensili;
II Sindaco pro-tempore del Comune di Modica, viste le condizioni precarie dell’immobile, privo di
impianto idrico e fognario, ha accolto la richiesta e, a seguito di accordo tra le parti, fissato in £ 250.000
I'importo mensile con I'impegno per il conduttore di effettuare la manutenzione urgente, su indicazione

dell’u.t.c., al fine di rendere I'immobile utilizzabile;

Con determinazione sindacale n. 1616 del 21 settembre 2001, il Sindaco pro tempore del Comune di
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Modica ha dato mandato all’Ufficio Tecnico, prima di formalizzare il contratto di locazione, di consegnare
i sopra indicati locali al sig. Ruta Carmelo come sopra identificato quale titolare dell’allora Antica Dolceria
Bonaiuto al fine di renderli idonei all’uso;

II nove ottobre 2001 con apposito verbale redatto in presenza di entrambe le parti, avveniva la consegna
dei locali suddetti, in pessimo stato;

Il consegnatario dei locali, Ruta Carmelo quale titolare dell’ Antica Dolceria Bonaiuto prima ed oggi quale
legale rappresentante pro tempore Antica Dolceria Bonajuto s.r.1., ha effettuato a piti riprese interventi
di recupero e di manutenzione allo scopo di rendere i locali di proprieta comunale idonei all’uso.
Le spese meno recenti sostenute per interventi di recupero e di manutenzione allo scopo di
rendere i locali idonei all’uso sono state quantificate in € 20.211 ;48 oltre iva secondo il computo
metrico estimativo con riferimento al prezzario della Regione Siciliana anno 2002 firmato da
professionista abilitato, Arch. Vincenzo Cicero, mentre le spese piu recenti ammontano ad €
13.547,80 oltre iva e sono documentate da relative fatture, pertanto, I"importo che Ruta Carmelo
quale titolare dell’ Antica Dolceria Bonaiuto prima ed oggi quale legale rappresentante pro tempore Antica
Dolceria Bonajuto s.r.l. ha complessivamente pagato per interventi di recupero e di manutenzione dei
locali di proprieta comunale ¢ stato di € 33.759,28 oltre iva;

Le spese che si renderanno ulteriormente necessarie per il frazionamento dell’uniti immobiliare ed
il cambio della destinazione d’uso dei locali, per I'aggiornamento catastale delle planimetrie e
per la presentazione della segnalazione certificata di agibilita propedeutiche alla individuazione
dell’immobile da locare nonché alla sua destinazione d’uso finalizzata all’uso che la Antica
Dolceria Bonajuto s.r.. si propone di perseguire e funzionali alla locazione degli stessi in favore di
Antica Dolceria Bonajuto s.r.1. sono state preventivate in misura non inferiore ad € 3.500,00 oltre iva ed
oneri previdenziali;

- I'immobile ¢ stato detenuto dal sig. Ruta Carmelo quale titolare dell’ Antica Dolceria Bonaiuto prima
ed oggi quale legale rappresentante pro tempore Antica Dolceria Bonajuto s.r.l. sino ad oggi senza aver
stipulato un effettivo contratto di locazione;

considerati
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5

2)

3)

4)

- larelazione tecnica, ed, in particolare, il prospetto analitico redatto dall’UTC redatto con nota prot. n.
53775 del 02.11.2023;
che il Comune di Modica intende recuperare quanto dovuto a titolo di indennita di occupazione
di importo pari a quello dei canoni di locazione non prescritti in riferimento ai sopra citati locali:
che ai fini della quantificazione degli importi dovuti a titolo di detenzione per il godimento
dell’immobile si & fatto riferimento alle indicazioni di cui alla relazione tecnica tenendo conto
anche della prescrizione;
che Ruta Carmelo quale titolare dell’ Antica Dolceria Bonaiuto prima ed oggi quale legale rappresentante
pro tempore Antica Dolceria Bonajuto s.r.l. intende regolarizzare il rapporto locativo sia passato che
per gli anni successivi;

In data odierna, tra le parti, convengono e stabiliscono quanto segue:
Il Ruta Carmelo quale titolare dell’ Antica Dolceria Bonaiuto prima ed oggi quale legale rappresentante
pro tempore Antica Dolceria Bonajuto sr.l. accetta di pagare la somma a saldo e stralcio di ogni
eventuale pretesa ed avere del Comune di Modica dalla data di detenzione dell’immobile sopra
descritto alla data di sottoscrizione della presente la somma di € 12.000,00 (euro dodicimila\00);
11 Ruta Carmelo quale titolare dell’ Antica Dolceria Bonaiuto prima ed oggi quale legale rappresentante
pro tempore Antica Dolceria Bonajuto s.r.l, a condizione che il Comune di Modica si impegni con
la sottoscrizione del presente accordo alla formalizzazione del contratto di locazione dei locali
sopra indicati e finora detenuti in forza della determinazione sindacale n. 1616 del 21 settembre 2001,
dichiara di rinunciare alle pretese economiche sopra indicate dallo stesso in proprio e nella qualita
vantate nei riguardi del Comune di Modica per gli interventi di recupero e di manutenzione dallo
stesso eseguiti allo scopo di rendere i locali idonei all’uso;
Il Comune di Modica e il sig. Ruta Carmelo quale titolare dell’ Antica Dolceria Bonaiuto prima ed oggi
quale legale rappresentante pro tempore Antica Dolceria Bonajuto s.r.l. si impegnano a formalizzare la
locazione stipulando regolare contratto e stabilendo sin d’ora il canone mensile di € 400,00 come
individuato dall’UTC;

Le spese tecniche per la predisposizione del contratto di locazione saranno a carico del
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5)

conduttore, quali a mero titolo esemplificativo e non tassativo quelle di frazionamento, cambio
di destinazione d’uso, aggiornamento catastale, presentazione della domanda di S.C.A, AP.E. e
qualunque altra si rendesse necessaria;

il Comune di Modica in persona del Sindaco legale rappresentante pro-tempore Sig.ra Maria
Monisteri Caschetto e per esso dal Dirigente tecnico pro tempore con la sottoscrizione della
presente autorizza sin d’ora il Sig. Ruta Carmelo, nato a Modica (RG) li 25/07/1972 ed ivi residente in
Vico Mari n. 2, C.F. RTUCML72125F258Q nella qualita di legale rappresentante dell' Antica Dolceria
Bonajuto s.r.1. con sede in Modica nel C.so Umberto [ n. 159, p.iva. 01218510889 a procedere al cambio
di destinazione d’uso, all’aggiornamento catastale, presentazione della domanda di S.C.A..
A.P.E. e qualunque altra si rendesse necessaria per la predisposizione e la attuazione del contratto di
locazione in riferimento ai locali di proprieta comunale indicati in premessa.

LCS

Per Antica Dolceria Bonajuto Srl Per il Comune di Modica

F.to Ruta Carmelo in proprio e nella qualita

Corso Umberto 1, 159 Ing. Francesco Paolino
97015 MODICA (RG)
G.F e Plva: 01218510889

vv. Emanuele Guerrieri vv. Mifiam Dell’Ali

M@w\\ M
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PIANTA PIANO TERRA
porzione locali in catasto al foglio 231 p.lla 945 sub 13
superficie utile mq 63,80
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Letto, approvato e sottoscritto

IL SINDACO /

Lol (o A
] -

L’ASSESSORE ANZIANO 1L SEG?( 10 GENERALE

LA

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

La presente deliberazione viene pubblicata per 15 giorni consecutivi all’Albo Pretorio online
del Comune, sul sito istituzionale dell’Ente: www.comune.modica.gov.it.

Modica li 10 NOV 2023 Il S/eg/?f;ri Generale

Si attesta che copia della presente deliberazione ¢ stata ﬁubblicata all’Albo Pretorio online del
Comune di Modica, senza opposizioni e reclami, dat1 3 NOV, 2023 al 2 NOV. MY .ed e
repertoriata nel registro delle pubblicazioni al n. A

Modica li [1 Responsabile della pubblicazione

ATTESTAZIONE DI ESECUTIVITA’

_~La presente deliberazione:
DS E’ stata dichiarata immediatamente esecutiva ai sensi dell’art.12, comma 2. della L.R.

44/91.

E’ divenuta esecutiva il ai sensi dell’art. 12, comma 1, della
L.R. 44/91, trascorsi dieci giorni dall’inizio della pubblicazione.

10 v om3

Modica i 1l e%/rhario Generale

[T

Per copia conforme all’originale ad uso amministrativo.

Modica li Il Segretario Generale



