DELIBERAZIONE -
: della

GIUNTA COMUNALE

N. 258 del -1 077, 2071

| Citta di Modica —

OGGETTO: Regolamento di cui all’art. 22 della L.R. n. 16/16, adeguato a seguito all’entrata in vigore
della L.R 23/2021, art. 17 - Proposta della Giunta Comunale per il Consiglio Comunale.

L’anno duemilaventuno il giorno ¢/ A/ del mese di M alle orc
b3/ nel Palazzo di Cittd ¢ nella stanza del Sindaco, in seguito ad invito di

convocazione, si & riunita la Giunta Comunale, alla quale risultano presenti:

Presente |° Assente

‘} Abbate Ignazio Sindaco . . X

} Viola Rosario Vice Sindaco <

| Aiello Anna Maria Assessore <

|

ii' Liqguanti Giorgio | Ass§ssore ><

’, Lorefice Salvatore Pietro Assessore <

‘ Monisteri Caschetto Maria Assessore &

f Belluardo Giorgio Assessore <

Partecipa il Segretario Generale, Dott. Giampiero Bella, con funzioni consultive, referenti, di
assistenza e verbalizzazione, ai sensi dell’art.97, comma 4, lett. a) del d. Lgs. n,267/2000.

Assunta la presidenza, il Sindaco, Ignazio Abbate, constatata la legalita dell’adunanza, dichiara
aperta la seduta ed invita la Giunta Comunale all’csame della proposta di deliberazione in oggetto,
in merito alla quale sono stati espressi i pareri di legge.




LA GIUNTA COMUNALE

parte integrante e sostanziale del presente atto;

4

! N
Considerato che della stessa se ne condividono tutti i presupposti di fatto e di diritto;

]

Preso atto che su tale proposta di deliberazione & stato espresso il. parere favorevole in.ordine alla
regolaritd tecnica dello stesso proponente, ai sensi dell’art. 1, commra 1, lett.i, della L.R. n. 48/91,
come modificato ed integrato dall’art.12 L.R. n.30/2000, e che la stessa non necessita di ulteriori

Esaminata I’allegata proposta di deliberazione di pari oggetto, prot. n. 46477 del 28.09.2021, 1

pareri;

Ritenuto di provvédere in merito; b ! . v

Visto lo Statuto ?omunale; |

Visto il '\/igente OR.EL.; ‘ . .

Vista Ia L.R. n. 48/1991 e successive modifiche ed integrazioni; ‘

Visto I’art. 12 della LR, 'n. 44/1991; 1

Ad unanimita di voti, resi nelle forme di h;gge ‘
1
J

DELIBERA

1. Di approvarc e far propria la proposta di deliberazione di pari oggetto richiamata in
premessa, che si allega alla presente deliberazione per farne parte integrante e sostanziale; ¥

2. Di dichiarare la presente deliberazione immediatamente esecutiva, con successiva e separata
votazione unanime, resa ai sensi dell’art. 12, comma 2, della L.R. n. 44/91, attesa I’urgenza di
provvedere in merito, nell’interesse dell’Ente, per i motivi citati nella stessa proposta
deliberativa.
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Oggetto: Regolamento di-cui all’art. 22 della L.R. n. 16/16, adeguato a seguifo all’entrata in vigore
della L.R 23/2021, art. 17 - Proposta della Giunta, Comunale per il Consiglio Comunale

Ed S o
. ) 11 Responsabile del Settore
! ! Geom: Vincenzo Teérrariova )
Premesso:
-che 1a Regione Siciliana con la Legge 16/2016 ha recepito con modifiche il D.P.R. n° 380/2001 e
SS.MML11;

~che l'art. 22 della LR. 16/2016, prevede I'applicazione di quanto previsto dall'articolo 5 della
Legge 12 luglio 2011, n. 106, per la cessione di cubatura delle volumetrie in aree ¢ zone diverse
ma comunque compatibili per destinazione urbanistica e tipologia edilizia;

~-che questo Comune per la disciplina di tale ambito, ha adottato un proprio regolamento con delibe
razjone del Consiglio Comunale n. 132 del 19/10/2017;

-che la Regione Siciliana con la L.R. n°23 del 06/08/2021, all’art.17 ha modificato il predetto
art.22 della L.R. n°16/2016 prevedendo, fra I’altro, al comma 1 quinquis che:

“t Comuni gia dotati di regolamento “per il trasferimento dei diriiti edificatori” sono tenuti ad
adeguarlo entro 60 giorni dall’entrata in vigore della Legge, alle disposizioni del presente articolo; ,

Premesso quanto sopra, questo ufficio ha proceduto alla riclaborazione del previgente regolamento,
che viene allegato alla presente proposta come parte integrante,

Visti e richiamati:

-1o Statuto Comunale; '

-ilvigente O.R.E.L.;

-la L.R. n, 48/1991 e ss.mm.ii;

-l'art. 12 delia L.R. n. 44/1991;

-laL.R. 16/2016 ¢ ss.mimn.ii.,

-della Legge n°308/2004;



-il D.Lgs n°380/2001;

Rilevate, con riferimento alla Determina Sindacale di nomina n°3335 del 31/12/2020, le proprie
attribuizioni di cui ali’ait.107 del D. Lgs 1n°267/2000 in ordine atle competenze per tutte le materie
non espressamente attribuite agli altri Organi dell’Ente

W P

. PROPONE

Alla Giunta Comunale, per il successivo inoltro al competente Consiglio Comunale:

) o " -
1. Di richiamare tutto quanto in premessa per fare parte’integrante e $osténziale del presente
atto;

2. Di dare atto, in adempimento a quanto-disposto dall’art.17, comma 1 quinquies della L.R.
n°23 del 6 agosto 2021, di dover provvedere all’adeguamento del vigente regolamento
comunale per la cessione di cubatura di cui all’art.5, comma 1, lettera C della Legge
n°106/2011 e della’rt.1, comma 21 e seguenti della Legge n°308/2004, approvato con
delibera del Consiglio Comunale n°132 del 19/10/2017;

3. Diapprovare, pertanto, il regolamento all’uopo redatto ed allegato al presente; ¢ P

Di.dare atto che |'adozione del presente atto non comporta assunzione di oneri finanziari a
carico del bilancio comunale;

5. Di dichiarare, ai sensi dell’art, 6 del vigente P.T.P.C. al paragrafo “conflitto d’interesse” di
essere in assenza di motivi di conflitto d’interesse di cui all’art. 6 bis della L.R. n.241/1990
come introdotto dall’art.1, comma 41 della Legge n.190/2012, in relazione agli effetti del
presente atto;

6. Didichiarare, in ragione dei termini posti per 'approvazione del presente atto, lo stesso di
esecuzione immediata, disponendone ['inoltro alla Presidenza del Consiglio Comunale per
Vapprovazione dg competenza dello stesso Organo.

Leu Ty
1l Responsabile del Settore
Geom . Vincenzo Terranova
Firmato-digitalmente da

» VINCENZO TERRANOVA

o '

. = .. .r .
Data’s ora della firma: 28/09/2021 16:19:11

L]




Sulla proposta di deliberazione di cui sopra sono stati espressi i seguenti pareri, ai sensi dell’art. 1,
comma 1, lett. i, L.R. n. 48/91, come modificato ed integrato dall’art. 12 L.R. n.30/2000.

Parere del Responsabile del Settore proponente per la regolarita tecnica: favorevole /sfavorevole

Modica, i
11 Responsabile del Settore

Firmato digitalmente da
VINCENZO TERRANOVA

=IF . 7
Sy ort detta fimma: 28/00/2021 15:19:52 |

Parere del Responsabile del settore finanziario per la regolarita contabile: favorevole
/sfavorevole

Modica, li
I1 Responsabile del Settore Finanziario

e aw —_— o A —— - - —— ———— e —_— - e

Per I’assunzione dell’impegno di spesa, si attesta la regolare copertura finanziaria, ai sensi degli
artt. 153, 183, 191 del D.L.vo n.267/2000, con spesa da impegnare al cap. del Bilancio
2015.

Modica, §i

Il Responsabile del Settore Finanziario

La proposta infra riportata st compone di n. pagine, incluso il presente prospetto,.

Visto L.’ AssesSore al ramo

e

La presente proposta ¢ approvata con deliberazione della Giunta Municipale n. .2 58 del E’ 1 01T, 2021

I1 Segrefafio Cothunale




COMUNE DI MODICA

REGOLAMENTO

DI CUI ALL’ART. 22 COMMA 1 BIS, DELLA L.R. 16/16 E S.M.I, PER LA CESSIONE Di
CUBATURA DI CUI ALL'ART. 5 COMMA 1 LETTERA c) DELLA LEGGE 106/2011

E DELL'ART. 1, COMMI 21 E SEGG. DELLA LEGGE 15/12/2004 N. 308
ADEGUATO AL DISPOSTO DELL’ART. 17 COMMA 1 QUINQUIES DELLA L.R. N°23/2021
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art. 1. Definizioni
1. Area diorigine o area sorgente = area che cede i diritti edificatori,

2. Aree diricaduta = Area che accoglie e utilizza i diritti edificatori provenienti dall'area
"sorgente"”, in sostanza l'area in cui si colloca I'edificazione,

3. Sistema Urbano = Aggregato continuo avente destinazione di zona B efo C nel PRG. Ai fini
dell'applicazione della presente regolamentazione sono individuati i seguenti sistemi
urbani, all'interno di ognuno dei quali & possibile la cessione di cubatura:

a) Modica Citta (con esclusione del Centro Storico),
b) Marina di Modica, Maganuco,
¢) Frigintini,
d) Montesano.
4., Zone Territoriali Omogenee (Z2T0): quelle definite dal D.M 02/04/1968, all'art. 2.

Contesto produttivo: la zona ASI, la zona artigianale di c.da Michelica, altre zone a specifica
destinazione produttiva (Zone D del D.M. 2/4/1968)

6. Paesaggio Locale: Quello definito dal Piano Paesaggistico della provincia di Ragusa,

7. Lotto: L'unita superficiale su cui sono edificati o sono edificabili uno o pil edifici comprese
le pertinenze esclusive, le parti condominiali gli accessori ecc., avente continuita spaziale.
La continuita spaziale non viene interrotta dalla interposizione di una strada.

8. lIsolato: Porzione di territorio circondata da vie, piazze o altri spazi pubblici esistenti o previsti
dagli strumenti urbanistici.

art. 2. Condizioni per esercitare la traslazione del diritto di edificare

La traslazione del diritto di edificare non & esercitabile automaticamente in quanto occorre una
coerenza con la normativa statale e regionale e con lo strumento urbanistico, e le aree devono

essere "comunque compatibili per destinazione urbanistica e tipologia edilizia."
art. 3. Criteri generali per la realizzazione di nuove costruzioni

| criteri generali in base ai quali il diritto di edificare pud essere traslato, per realizzare nuove
costruzioni, vengono elencati nella tabella che segue:

FAreardiFicadinta iareasorgent
L'area di ricaduta deve essere nella L'area sorgente deve essere preventivamente individuata e
disponibilita del richiedente, (atto la potenzialita edificatoria da trasferire deve essere nella
pubblico o preliminare di acquisto, o disponibilita del richiedente, (atto pubblico di acquisto del
autorizzazione del proprietario alla volume, o preliminare di acquisto del volume, condizionato
richiesta di permesso di costruire con | alla stipula dell'atto pubblico prima del rilascio della
rilascio dello stesso condizionato concessione)

all'atto pubblico di vendita)

L'area di ricaduta put accogliere solo L'area sorgente pud cedere volumi per destinazioni uguali a
volumi della stessa destinazione quelli in essa consentiti.

(residenziale-residenziale, Produttiva-
Produttiva, ecc.}
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Un volume residenziale pud essere ceduto ad altra area solo se in entrambe le aree & ammessa questa
destinazione.

Lo stesso vale per qualunque altra destinazione.

Ad esempio il volume di un'area artigianale non pud essere trasferito in altra area e utilizzato per
destinazione residenziale.

Nell'area di ricaduta & possibile operare cambiamenti di destinazione d'uso, solo se la nuova
destinazione & espressamente consentita in entrambe le aree, (ricaduta e sorgente) fermo restando il
rispetto di tutti gli altri indici e dei parametri previsti per la zona dal PRG. (distanze, altezze, lotto o
intervento minimo, tipologia edilizia.)

L'area di ricaduta, per nuovi volumi Per |a realizzazione di nuovi volumi e/o ampliamenti I'area
efo ampliamenti, pud accogliere al sorgente puo cedere un volume massimo uguale a quello
massimo lo stesso volume in essa che consente 'area di ricaduta

realizzabile,

Zona A (centro storico). Nessuna possibilita se non quelle rese possibili dalla Legge

Regionale 13/2015 e/o rese possibili da apposita
pianificazione urbanistica. (Piano Particolareggiato o
variante al PRG)

Zona B, nel rispetto di tutti gli altri
indici e dei parametri previsti per la
zona dal PRG. {altezze, distanze ecc.)

Zone B dello stesso sistema urbano, ubicate nello
stesso isolato o in isolati contigui e comunque entro il
limite massimo di 1,00 km

Il credito volumetrico sullarea di | |5 parte dell'area di origine che rimane inedificata deve
:'ilcaduta : potra essere uttllzzatc:j. solo | assere sistemata a verde privato e/o a parcheggio
opo la sistemazione ordinata alberato, efo ad orto urbano, e/o in modo tale che, in
dell'area sorgente. . . .
ogni caso, non rimanga un relitto abbandonato nel
contesto urbano di appartenenza.

il credito volumetrico sull'area di ricaduta potra essere
utilizzato solo dopo I'accertamento della effettiva
utilizzazione a scopo agricolo, dell'area sorgente, da
certificare attraverso perizia asseverata dal tecnico e
documentazione fotografica.

Zona C, nel rispetto di tutti gli altri
indici e dei parametri previsti per la
zona dal PRG. . {altezze, distanze ecc.)

Zone C dello stesso sistema urbano, ubicate nello
stesso isolato o in isolati contigui e comungue entro il
limite massimo di 2,00 km

Il credito volumetrico sull'area di

ricaduta potra essere utilizzato solo

dopo la sistemazione ordinata
dell'area sorgente.

NB.: Per i casi di cui al precedente punto 7, qualora nelle zone di ricaduta sia obbligatoria la
lottizzazione o, in alternativa il permesso di costruire convenzionato, {(art. 28 bis del DPR 380/01
recepito dall'art. 1 della L.R. 16/2016 e art. 20 della L.R. 16/2016) dovra essere prevista la cessione
delle aree per le opere di urbanizzazione primaria e secondaria e la realizzazione diretta delle opere di
urbanizzazione primaria, nell’area di ricaduta e nella misura prevista dal DM 2/4/1968, in base alle
zone, salvo quanto previsto dal citato art. 20 della L.R. 16/2016.

Zone D Tutte le altre zone D dello stesso contesto produttivo. {ASI-
AS|, Zona Artigianale di c.da Michilica-Zona Artigianale di

c.da Michilica, ecc.)
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Zona E di PRG priva dl \nncoll, ne!
rispetto degli indici e parametri del
PRG. Lotto minimo pari a 5.000 mq. e
. . pe . Bad TEY G mpemegmmeonny
tipologia edilizia a casa;ruralefovilla

|solata.

Tutte le zone E, anche quelle del piano paesaggistico con

vincolo di tutela 1,2 e3, del PRG, ubicate nello stesso foglio
catastale o in fogli catastali contigui.

La parte dell'area di origine che rimane inedificata deve
essere coltivata regolarmente, in modo tale che, in ogni
caso, non venga agevolato un processo di desertificazione
dell’area agricola.

Il credito volumetrico sull'area di ricaduta potra essere
utilizzato solo dopo l'accertamento della effettiva
utilizzazione a scopo agricolo, dell'area sorgente, da
certificare attraverso perizia asseverata dal tecnicoe
documentazione fotografica.

11. | Zone E con livello di tutela 1 nel Tutte le zongf ;dLﬁ PRG con Iivellxl“dﬁi)ty:ce!‘a\ 1,2,e3
rispetto degli indici e parametri del appartenentl ‘allo: stesso‘paesagglﬁ«locale {come individuato
PRG. Lotto mlmmo parl a5.000 mg.e | dal Piano Paesagglstlco), o0 a paesaggi locali contigui.
tipologia edilizia a casa ruraigf:ji I“fg
isolata.

12. | Zone E con livello di tutela 2 nel Tutte le zone E di PRG con livelli di tutela 2, e 3 3ppartenenti
rispetto degli indici e parametri del Sﬁ”é“‘éééé&*ﬁ’?é%ﬁ&??ﬁjﬁéale (come individuato dal Piano
PRG. Lotto minimo pan a 5.000 mq e | Paesaggistico), o a paesaggi [ocali contigui.
tipologia edilizia a casa‘ruﬁfé’“[e owrl[a
isolata.

13. | Le Zone E con livello di tutela 3, non possono ricevere volumi aggiunti.

art. 4. Norme specifiche per la realizzazione di nuove costruzioni utilizzando la “cessione di

cubatura”, in zona E (agricola)

a) Dimensione minima delle aree di ricaduta e di origine, per le nuove costruzioni

Al fine di evitare che la cessione di cubatura possa consentire un’alterazione della condizione
agricola della zona in cui si concentra il volume, viene fissato come limite minimo della
dimensione del lotto che accoglie i crediti, la superficie di mq. 5.600,00.

Al fine di rispettare I'intervento minimo previsto dalle norme del PRG, la somma tra area di
ricaduta e area sorgente non puo essere inferiore a 10.000,00 mq.

b} Divieto di generare condizioni lottizzatorie

Al fine di evitare I'eccessiva concentrazione di volumi & norma imperativa che i lotti di ricaduta
siano accessibili direttamente da viabilita esistente, essendo rigorosamente vietata la
realizzazione di nuove strade che potrebbero comportare una lottizzazione in zona agricola.
Limitazione della quantita di velume trasferibile

Per realizzare una nuova costruzione, in ambito agricolo (Zone E), in un lotto, lo stesso dovra avere
dimensione tale da garantire la natura agricola della zona di ricaduta e la tipologia edilizia del
fabbricato da realizzare che dovra essere casa rurale o villa isolata. {(mono o bifamiliare).

Allo scopo si pone la limitazione quantitativa all’entita del volume che pud essere ceduto che non
puod superare quello consentito per il lotto in cui si effettua l'intervento.

Per maggiore chiarezza si riporta un esempio:

esempio 1-cessione di cubatura per nuova costruzione in zona agricola

1. Dimensione dell'area di ricaduta (lotio) ={maq. 6.000,00
2. indice di fabbricabiliti = {mc/mq | 0,03

3. Volume base ammissibile 6.000,00 |*|0,03 = [me. 180,00
4. % di Volume massimo accoglibile in aggiunta dal 100%
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lotto
5. Volume massimo accoglibile in aggiunta dal lotto | 180,00 *1100% |=|mc. 180,00
6. Volume complessivo possibile 180,00 + (180,00 |=|mec. 360,00
Casa Rurale o Villa isolata (mono o
7. Tipologia edilizia bifamiliare)

In sostanza un’area di 6.000,00 mq. non pud accogliere un volume complessivo (proprio e
acquisito), superiore a mc. 360,00, (6.000+6000=12.000 * 0,03= 360 mc.), vale a dire una casa di
poco pil di 120,00 mg.

art. 5. Recupero di patrimonio edilizio esistente, diffuso nel territorio agricolo, realizzato in
forza di regolare titolo edilizio, mediante mutamento di destinazione d’uso e
asservimento di aree, senza aumento del volume.

Questa fattispecie viene contemplata seppure non vengono realizzati nuovi volumi, in quanto
attraverso il principio introdotte dalla legge & possibile recuperare patrimonio esistente evitando
consumo di suolo, ove la nuova destinazione sia compatibile con la zona in cui ricade I'edificio
ma soggetta ad indici e parametri urbanistici che richiedano asservimento di un’area avente
superficie superiore a quella del lotto in cui & costruito I'edificio.

Nel caso di cambio di destinazione di immobili esistenti, {Immobili che alla data di entrata in vigore
della L.R. 16/2016, siano legittimamente realizzati almeno nella parte strutturale, certificati con
collaudo o relazione a strutture ultimate depositata al Genio Civile, o comunque collaudabili e da
depositare al genio civile, senza aumento del volume dell'edificio ma, convenzionalmente,
necessario in quanto la nuova destinazione comporta un indice di fabbricabilita inferiore rispetto
a quello originario, il credito volumetrico pud essere accolto da aree sorgenti aventi la stessa
destinazione urbanistica, (stessa ZTO-Zona Territoriale Omogenea E, e uguale densita edilizia) a
prescindere dal livello di tutela del piano paesaggistico, in quanto |'edificio non subisce
modifiche volumetriche e quindi non opera mutamenti del paesaggio, e consente la limitazione
del consumo di suolo in altre parti di territorio, fermo restando il pagamento degli oneri
concessori dovuti per Ia nuova destinazione.

Inoltre la nuova destinazione dovra essere compatibile, per tipologia edilizia a quella consentita
nell’area in cui si colloca, sicché ad esempio, se la nuova destinazione & residenziale in zona
agricola, essa dovra essere una casa rurale o a villa e non pué diventare una palazzina con una
molteplicita di appartamenti.

Si riporta una tabella esemplificativa:

esempio 2-Mutamenti di destinazione d’uso senza aumento di volume

Dimensione dell'area di ricaduta (lotto) = | mq. 3.000,00
Volume occupato con la costruzione esistente = | me. 300,00
Destinazione esistente ) produttiva

Nuova destinazione Residenziale
indice di fabbricabilita per la destinazione residenziale = | m¢/mg ] 0,03

Area complessiva hecessarla per la nuova destinazione 300,00 /10,03 = | mq. 10.000,00
Area necessaria, con acquisizione del credito volumetrico | 10.000,00 |- | 3.000,00 mq. 7.000,00
Tipologia edilizia Casa Rurale o Villa isolata (mono o bifamiliare)

art. 6. Casi previsti dall’art. 1 commi 21 e segg. della legge 308/2004,

Nei casi previsti dall’art. 1 commi 21 e segg. della [egge 308/2004, il diritto di traslazione comporta
inoltre la cessione gratuita dell’area di provenienza, (’area vincolata).

In questo caso (cessione gratuita), al fine di evitare disparita di trattamento con quanto previsto
nei precedenti articoli, gli oneri di costruzione vanno scomputati del valore dell’aréa ceduta
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| calcolato senza la potenzialita edificatoria altrove trasferita.

art. 7. Altri casi

in tutti gli altri casl per esercitare il diritto di traslazione/asservimento/cessione della cubatura
occorre indicare le motivazioni di carattere sociale, economico e ambientale che portano a
richiedere la traslazione/asservimento/cessione e sottoporre la richiesta alla preventiva
approvazione del Consiglio Comunale che, ove lo ritenga, modifica o integra il presente
regolamento, nel rispetto delle limitazioni di legge o, eventualmente, detta gli indirizzi e adotta
una variante al PRG.

art. 8. Condizioni per esercitare il diritto

Il diritto di traslazione/asservimento/cessione di cubatura, per essere esercitabile deve inoltre
rispettare le seguenti altre condizioni:

a) Il richiedente il permesso di costruire che intenda asservire alla costruzione da realizzare,
o alla nuova destinazione d’uso, un volume appartenente ad area diversa da quella di
diretta pertinenza, prima del rilascio del titolo abilitativo, deve essere in possesso di uno dei
seguenti documenti:

o atto pubblico di acquisto, registrato e trascritto, del diritto di cubatura dell'area di
provenienza trasferito all'area di destinazione contenente, tra I'altro, I'obbligo nei
confronti del comune da parte del proprietario del fondo cedente sotto la
condizione risolutiva del mancato rilascio, trascrivibile ex 2645 quater del C.C. 2 alla
rinunzia espressa della volumetria ceduta e a curare I'area sorgente come previsto
nei criteri sopra elencati.

o OPPURE, nel caso di huove costruzioni, ove I'area di ricaduta sia sottoposta a
vincolo con livello di tutela 2, nel piano paesaggistico, atto pubblico di acquisto,
registrato e trascritto, dell'area di provenienza trasferito all'area di destinazione
contenente, tra l'altro, I'obbligo nei confronti del comune sotto la condizione
risolutiva del mancato rilascio, trascrivibile ex 2645 quater del C.C. 2 alla rinunzia
espressa della volumetria ceduta e a curare I'area sorgente come previsto nei
criteri sopra elencati.

b) qualora l'area di provenienza sia dello stesso proprietario dell'area di destinazione,

o atto pubblico, unilaterale, registrato e trascritto, in cui il diritto volumetrico
dell'area di provenienza viene ceduto all'area di destinazione, contenente, tra
I'altro, 'obbligo nel confronti del comune da parte del richiedente quale
proprietario del fondo cedente sotto la condizione risolutiva del mancato rilascio,
trascrivibile ex 2645 quater del Cod. Civ. 1, alla rinunzia espressa della volumetria
ceduta e a curare |'area sorgente come previsto nei criteri sopra elencati.
Il permesso di costruire dovra espressamente citare gli atti di cui sopra e dovrg, a sua volta, essere
annotato all*agenzia del Territorio, con la seguente causale: “apposizione vincolo di inedificabilita
a seguito di asservimento dell’area di cui'al foglio e alle particelle interessate, al fabbricato di cui al
permesso di costruire.

! vart. 2645--quater (Trascrizlone di attt costitutivi d! vincolo).

SI devono trascrivere, se hanno per oggetto beni Immobili, gif atti df diritto privato, i contratti e gif altri attl di dirittoa privato,
anche unilaterali, nonché le convenzioni e i contratti con i quali vengone costituit! a favore dello Stato, della reglone, deglf altri
enti pubblici territoriali ovvero dif enti svoigenti un servizio di Interesse pubblico, vincoll di uso pubblico o comunque ognl altro
vincolo a qualsiasi fine richiesto dalle normative stutali e regionafl, dagli strumenti urbanistici comunali nonché dal conseguenti
strumenti di planificazione territoriale e dalle convenzionl urbanistiche a essi relative»,
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¢ || lotto, della superficie minima consentita, per la nuova edificazione deve essere costituito
| catastalmente, in data antecedente a quelia di adozione del presente regolamento, inoltre non si
deve evincere in nessun modo alcuna forma di parcellizzazione che prefiguri lottizzazione.

art. 9. Oneri concessori

Ii rilascio del permesso di costruire & subordinato al pagamento degli oneri di costruzione (parte
commisurata al costo di costruzione e parte commisurata agli oneri di urbanizzazione), nella

misura prevista per le nuove costruzioni, vigente nel comune all’atto del rilascio del titolo
abilitativo.

Nel caso di mutamento deila destinazione d’uso, in forza dell’applicazione del principio di cessione
di cubatura, gli oneri di costruzione (parte commisurata al costo di costruzione e parte
commisurata agli oneri di urbanizzazione), dovranno essere corrisposti per intero, per la nuova
destinazione.

art. 10. Norma Transitoria

Per tutte le richieste di permesso di costruire presentate prima dell’entrata in vigore della L.R.
23/2021, cioé prima del 13 agosto 2021, e per le quali il richiedente sia in possesso di tutti i titoli
di proprieta necessari, tra  quali & incluso anche ii preliminare di acquisto, il procedimento potra
essere completato sulla base del previgente regolamento.

Modica Li: Ottobre 2021

H responsabile del settore,

geom, Vincenzo Teranova

Nota 2

2| presente regolamento & stato redatto con il supporto tecnico dell’ing. Francesco Poidomani, all’'uopo incaricato.
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Letto, approvato e sottoscritto

L’ASSE

SINDACO

IL SEGRE GENERALE

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

La presente deliberazione viene pubblicata per 15 giomi consecutivi all’Albo Pretorio
online del Comune, sul sito istituzionale dell’Ente: www.comune.modica,gov.it.

Modica li 1l SegrgfarigyGenerale

Si attesta che copia della presente deliberazione ¢ sZata Jubblicata all’Albo Pretorio online
del Comune di Modica, senza opposizioni e reclami, dal © 01, 20212 19 07T 201 . ed
¢ repertoriata nel registro delle pubblicazioni al n. . '

Modica 1i 11 Resporsabile della pubblicazione

ATTESTAZIONE DI ESECUTIVITA’

La presente deliberazione:
E’ stata dichiarata immediatamente esecutiva ai sensi dell’art.12, comma 2, della L.R.

X

" 44/91.

E’ divenuta esecutiva il ai sensi dell’art. 12, comma 1, della
L.R. 44/91, trascorsi dieci giorni dall’inizio della pubblicazione.

Modica li 11 Segubyarid Generale

»

Per copia conforme all’originale ad uso amministrativo.

Modica li 1l Segretario Generale




