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PREMESSA

| principali indici e parametri {Superficie lorda, Volume, altezza degli edific), ecc.) che vengono
definiti dal REC (REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNALE} e dalle NTA (NORME TECNICHE DI
ATTUAZIONE} del PRG, richiedono la definizione di regole per essere applicati correttamente e/o
per esserea interpretati da tutti nella stessa maniera.

Allo scopo di fornire agli uffici e all’utenza maggiori certezze, anche in relazione all'esperienza
maturata a quasi due anni dalt’approvazione del nuovo plano per alcune difficolta insorte
neli'applicazione delle norme e per l'entrata in vigore di nuove leggi che incidono in alcuni dei
suddetti parametri, si ritiene utile 'adozione di un regolamento con alcuni esempi di
applicazicne.

RIFERIMENTI NORMATIVI
NORME TECNICHE DY ATTUAZIONE {NTA)

NTA -23.20 - Superficie lorda complessiva di pavimento

La superficie lorda complessiva di pavimento é lo sommao delle superfici comprese entro il profilo esterno
delle pareti di chiusura dei singoli piani agibili, nonché delle superfici degli eventuali piani interrati e
soppalchi.

Nef caso di piani interrati o seminterroti vanno computat nella superficie lordo di pavimento gli spazi adibiti a

* leboratori, uffici, locoli destinoti ofla vendita, sale di riunione, locali pubblici o comungue agibili con
permanenza, anche temporanea di persone.

Nel caso di piani sottotetto abitabili va computata la superficie forda di pavimento per le parti con

altezza maggiore o uguale a ml. 2.30.

Nei piani che siano interrati per almeno il 50% della superficie laterale

non vanno computati gli spazi adibiti a

* cantine, servizi tecnici, depositi, parcheggi ed autorimesse con i refotivi spazi df manovra e di accesso né,
limitatomente agli edifici di carattere direzionale, glf spozi adibiti o biblioteche ed archivi ,

Non sono inoltre computati

* gliaggettiapertj, le terrazze, le logge, * i portici ed i porticoti asserviti ad uso pubblico, ? i passaggj e agfi
spazi copert] di uso collettivo, | porticati di uso comune con ie relative superfici destinate a locafl accessor!
cosi come definite al successivo ort, 23.16, [ sotto tetti non abitabili, gli spazi adibiti a scale ed ascensori,
gli spazi adiblti a impionti tecnologici noncheé i focolf of di sopra delfo terrazza come oppresso definiti agli
artt. 30 e seguent,

E'ammessa 'utilizzozione ai fini residenziali def sottotetti nei limiti fissati dal Regolamento Edifizio; la

relativg superficie & computate nella superficie lorda complessiva di pavimento.

NTA-23.11 - Volume edilizio

Ai fini dell'opplicazione degfi indici di edificazione territoriale e fondiaria, per volume edilizio si intende
la somma dei prodotti deffe superfici lorde di pavimento di ogni piono, anche interrato, calcolote
secondo quanto stabilito dal precedente art. 23.10, per le rispettive altezze misurate dalla quota di
calpestio alla quota di estradosso def solaio soprastante eccetto che per Fultimo sofgio df

: elemento edilizio praticabile coperto, non aggettante, aperta s almena un fronte, munito di ringhiera o parapetto,
direttamente zccessibile da uno o pit vani interni.
z Elemento edilizio coperto al piana terrenoc degli edifidi, Intervallato da colonne o pilastri aperto su uno o pits lati verso §
fronti esterni dell’edificio,

Pagina 2 di 15




copertura, ove 'aftezza va misurata fino all'introdosso.

NTA-23.12 - Altezza dei fabbricati

L'altezza dei fabbricati & lo distanza in verticale misurata a partire dal suolo sistemato, pubblico o
privato, pit basso, fino alla quota delf'estradosso del solcio di copertura dei locaii utilizzabili posti in
alto.

Non si considerano, df fine della definizione delta quota pil bassa del suolo, le rampe e le corsie di
accesso ai box, olle cantine o ai volumi tecnici, che siono ricavoti a quota inferiore o quella del suclo
naturale o stradalé sistemato.

fronte esterna del fabbricato e 'estradosso della falda, sempreché f'inclinazione delle falde non superi
i30° ed if cofmo non ecceda Paftezza di m 3,50.

Qualora l'inclinazione delle falde superi | 30%e/o il colmo ecceda l'aitezza di m 3,50, Faltezza va riferito
al punto medio del tetto, al suo estradosso, tra la grondo ed il colmo.

Nef caso di suclo sistemato inclinato o a gradoni 'altezza consentita & ja media ponderale delle
alftezze delle varie fronti.

Negli edifici con copertura piono non si computeranno, ai fini della determinozione dell'altezzo,
coronamenti o paropetti che non supereno l'aftezza di m 1,30 a portire dalf'estradosso dell'uftimo
solafo né diaframmi ai confini di proprietd.

£'ammesso il superamento delle altezze di cui ai precedenti commi solo per i volumi tecnici di Iimitota
entita purché non superino | m.3,40 o partire dall'estradosso dell’ultimo solaio orizzontale.

Detti volumi devono essere progettati in modo coerente con lo concezione architettonica della intera
costruzione.

el caso in cui venga realizzato un portico o porticato di uso comune o pubblico, 'aftezza consentita
daile norme specifiche di zona é comprensiva dell'altezza del portico o porticato stesso.

NTA-23.16 - Portici, porticati. gallerie e passagyi coperti

In tutte le zone omogenee, qualungue sia il livello di piano, & consentita la realizzazione di portici,
porticati, gallerie, passaggi coperti di uso comune o pubblico, nel rispetto dell'altezza consentita e del
numero massimo det piani previsti nelle singole zone. | portici ed i porticati di uso comune potranno
essere adibit per non pit di 1/3 della superficie coperta, ai netto dej volumi tecnici, @ locali accessort
al servizio della residenza.

REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNALE (REC)
REC- ART.92 Sottotetti .

!Hocali sotto le falde dei tetti possono essere abitabili e/o non abitabili. Quelli non abitabili non
vengono computati nel vofume consentito se {'altezza moax misurata dolt'estradosso dell'uftimo
solaio orizzontale all'estradusso del colmo sia uguale o inferiore o m 3,50 e, sempre se siano
destinati o depositi, magazzini o servizi occessori tecnologici.

Detti locali devono essere proporzionati, per ampiezza e per numero alla consistenza defle unitda
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immobiliari cui sono asserviti.

! locali sottotetto, per essere abitabili, devono presentare i requisiti di cui ol precedente art. 85,2 87,
riguardo all'altezza e dimensione minima, nonché illuminazione e ventilazione.

NORME DI LEGGE
LEGGE REGIONALEN. 4 DEL 22 /4/2005

Art. 1.-Esclusione del computo di maggiori spessori e altezze nelle costruzioni

1. Al fine di concorrere alla realizzazione degli obiettivi della politica energetica comunitaria e
nazionale, di promuovere il miglioramento dei livelli di coibentazione termo-acustica e di comfort
ambientale nonché di favorire la sicurezza sismica degli edifici pubblici e privati, nel territorio della
Regione non vengono computati ai fini del calcolo del volurme edificato e della superficie coperta
complessiva: :

a) 1maggiort spessori delle pareti perimetrali esterne, nella parte eccedente | 30 centimetri nel caso di
nuove costruzioni ed i 50 centimetri nel caso di recupero di edifici esistent, fino ad un massimo di
ulteriori 20 centimetri;

b) i maggiori spessori del solai orizzontali e delle coperture, anche inclinate, nella parte eccedente Ja
misura media di 25 centimetri e fino ad un massimo di ulteriori 10 centimetri;

¢) le maggiori altezze inteme nette dei vani di unita residenziali, nella parte eccedente le misure
minime di metri 2,70 e di metri 2,40 previste dai regolamenti edilizi comunali, fino ad un massimo di
ulteriori 30 centimetri.

Art. 2. dpplicazione e deroghe

1. Le disposizioni di cui all'articolo 1 si applicano, compatibiimente al rispetta delle norme dj tutela
architellonica e ambientale vigenti, anche ai fini del calcole degli oneri di urbanizzazione di cui alla
legge 28 gennaio 1977, n. 10, nonché ai fini del calcolo della superficie a parcheggio ai sensi della
legge 6 agosto 1967, n. 765, cosl come integrata ¢ modificata dalla legge 24 marzo 1989, n. 122. Si
applicano, inoltre in deroga alle altezze massime previste per le singole zone omogenee negli
strumenti urbanistici adottati o in vigore.

2. Le disposizioni di cui all'articolo 1 non costituiscono deroga alle norme sulle distanze
minime, sia in rapporto al confine che agli altri edifici, nonché alle disposizioni previste per le zone
sismicke, sia in riferimento all'altezza massima che in rapporto alla larghezza stradale.

DECRETO LEGISLATIVO 4 LUGLIO 2014, N. 102
Art. 14. Servizi energetici ed altre misure pec promuovere 'efficienza energetica

sreees GMNISSIS

Comma 6, Net caso di edifici di nuova costruzione, con una riduzione minima del 20 per cento deflindice
di prestazione energetica previsto dal decreto legistativo 19 agosto 2005, n. 192, e successive modificazioni,
certificata con le modalitd di cui al medesimo decreto legislativo,

lo spessore delle murature esterne, delle tamponature o def muri portant!, def solal Intermedi e di chiusura
superiort ed inferiori, eccedente ai 30 centimetri,

fino ad un massimo di ulteriori 30 centimetri per tutte le strutture che racchiudono 1l volume riscaldato, e
fino ad un massimo di 15 centimeti per quelli orizzontali intermedi,

non sono considerati nei computi per Ia determinazione dei volumi, delte altezze, delle superfici e
nei rapporti di copertura.

Nel rispetto def predett! limiti & permesso derogare, neli‘ambito delle pertinenti procedure di rilascio del ttoll
abitativl di cul al titolo 11 del d.P.R. 6 giugno 2001, n, 380, a quanto previsto dalle normative nazionall, reglonali
o dal regolament! ediliz comunal, in merito alle distanze minime tra edifici, atle distanze minime dai confint di
proprieta, alle distanze minime di protezione del nastro stradale e ferroviario, nonché alle altezze massime degli
edificl. Le deroghe vanno esercitate nal rispetto delle distanze minime riportate nel codice civile.

2 am 85-Aperture ed infisst esterni, non ha attinenza con l'art. 92, forse if riferimento &
all'art. 87-Locali abitobili «localf ad uso commerciale, artigianale ed industricle - nef capitofo VIH-CARATTERISTICHE E
REQUISITI DEGLI AMBIENTT INTERNI DEl FABBRICAT!
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7. Nel caso di interventi di riqualificazione energetica di edifici esistenti che comportino magaiori spessori delie
murature esteme e degli elementi di chiusura superiori ed inferiort necessari ad ottenere una riduzione minima
del 10 per cento del Imiti di trasmittanza previst! dal decreto legislativo 19 agosto 2005, n. 192, e successive
madificazioni, certificata con le modalita di cui al medesimo decreto legisiativo, & permesso derogare,
nell'ambito delle pertinent! procedure di rilascio dei itoli abitativi di cul al titolo II del decreto del Presidente
della Repubblica 6 glugna 2001, n. 380, a quanto previsto dalle normative nazionali, regionali o dai reqgolamenti
edllizi comunall, In merito alle distanze mipime tra edifici, alle distanze minime dal confin! di proprieta e
alle distanze minime df protezione del nastro stradale, nella misura massima di 25 centimetri per i
maggiore spessore delle pareti verticali esterne, nonché alle altezze massime degli edifici, nella misura
massima di 30 centimetri, per il maggior spessore degli elementi di copertura.

La deroga pud essere esercitata nella misura massima da entrambi gl edifici confinanti.

Le deroghe vanno esercitate nel rispetto delle distanze minime riportate nel codice clvile,
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REGOLAMENTAZIONE E SCHEMI APPLICATIVI
ART.1. REGOLAMENTAZIONE E SCHEMI RELATIVI Al SOTTOTETTI NON ABITABILI.
Nel regolamento edilizio (art. 92) e nelle norme di attuazione (art. 23.12)

« viene definita I'altezza massima del colmo (3,50 lorde} ma non viene defipita {‘altezza massima
della gronda,
» viene definita la massima inclinazione della falda solo in termini di gradi sessagesimali (non pitl
di 30°),
Non vengono definiti:

» ['altezza massima di gronda,

= la massima inclinazione in termini percentuali, (i 30° previsti dal REC, portanc a pendenze
accessive superiori al 50%, pil consone ai tetti deli'alta montagna ma che non trovano
riscontro nel nostro territorio.)

= la massima altezza media del sottotetto,

t suddetti parametri si possono defirire anche in analogia ad altri regolamenti comunali,

(Ragusa pone come limite massimo per l'altezza de! sottatetto quella media di ml. 2,00, misurati al netto
tra calpestio e intradosso del solaio inclinato di copertura, consentendo di alzare la quota della linea
di gronda)

(Santa Croce Camerina prevede sempre un'altezza media di ml 2,00 un massimo netto ai colmo di mi.
2,70 ed un massimo netto alla gronda di ml.1,30}

Sulla base di guanto sopra si ritiene di poter definire | seguenti parametri:

Parametri da applicare nei progetti per i sottotetti non abitabili:

1. Altezza massima lorda al colmo misurata tra calpestio
Definito dal REC

del piano ed estradossc del tetto: mi. 3,50 allart, 92
2. Altezza media netta massima del sottotetto, misurata
all'interno, tra il pavimento finita del pianc e Definlto can i
). PRI TR presente
'intradosso del solzio inclinato ml. 2,00 regolemento
3. Altezza massima interna della parte piti bassa del
sottotetto, misurata tra calpestio dei piano ed Defintto con it
N presente
intradosso del tetto: ml. 1,00 regolamento
In base all'altezza
4. Altezza massima di gronda misurata tra caipestio del massima consentita per
H f o ferso e Definlto daile NTA
piano ed estradosso del tetto: I'edificio allart, 232 -
Definito con it
. . . . . . presente
5. Pendenza massima della falda misurata in percentuale |35% repolamento
. . . . Oefinito da| REC
6. Pendenza massima della falda misurata in gradi 30 altart. 92

| sottotetti aventi tutte le superjori caratteristiche e destinati a depositi, magazzini o servizi accessori
tecnolegici, 0 comungue non abitobili non vengono computati nel volume consentito.
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SCHEMI GRAFICISOTTOTETTI

Figura 1-TUTTE LE CONDIZIONI DA RISPETTARE - SCHEMA GRAFICO
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ART.2. REGOLAMENTAZIONE E SCHEMI[ RELATIV| ALLE ALTEZZE

L'altezza del fabbricato viene definita dall'art. 23.12 def REC, con le deroghe introdotte dalla L.R.
4/200S e dal Dlgs. n. 102/2014.

L'applicazione della norma non presenta particolari problematiche nel caso in cui il suolo sistemato
sla pianeggiante, per cui & sufficiente applicare in modo letterale la norme.

"L'altezza dei fabbricoti & la distanza in verticale misurata a partire dol suolo sisternato, pubblico o

privato, pil busso, fino ollo quota dell'estradosso del solaio di copertura dei Jocali utilizzabili posti
in alto.”

“Nel caso di suolo sistemato inclinato o a gradoni l'altezza consentita é la media ponderale delle
altezze delle varie fronti."
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SCHEMI GRAFICI PER LE ALTEZZE

Figura 2

SEZIONE SCHEMATICA

lines dij
gronda

Hel

v 777 VI I I I I I IIIIIIY
ALTEZZA DELUEDIFICIO = HE=Hel- 0,10 - (h1-2,70)

Hel= ALTEZZA EFFETTIVA delfronte alla gronda
HE= ALTEZZA CONVEMNZIONALE da cosiderare aj fini
del rispetto di quella massima prevista dal PRG.
{vedi L.R. 4/2005)

ESEMPIO

tinea di
gronda

Hel=4,40

h1=2,30

-

P77 777777777777 77777777 r o7 7 A

ALTEZZA CONVENZINALE DELUEDIFICIO
HE=Hel- 0,10 -~ {h1-2,70)

=4,40-0,10-(2,90-2,70)=4,10
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Figura 3

SEZIONE SCHEMATICA
L
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ALTEZZA DELUEDIFICIO = HE=He1-0,10-0,10-(h1-2,70)-(h2-2,70)
Hel= ALTEZZA EFFETTIVA del fronte al calpestio di copertura
HE= ALTEZZA CONVENZIONALE da cosiderare ai fini del rispetto di quella
massima prevista dal PRG.
{vedi L.R, 4/2005)

ESEMPIO
} 035 0,40 |
_ A o
IS 1 — s
| o
h2=2,80
835 270
Hel=6,70 B ,L-mr SR P— S
K 't‘ TN
HERG,20 o
. h1=2.90

777777700 77T T e

ALTEZZA CONVENZINALE DELL'EDIFICIO
HE=He1-0,20-0,10-(h1-2,70})-(h2-2,70)
HE=6.70-0.10-0.10-{2.90-2.70)-{2.80-2.70)=6.20
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TERRENQ SISTEMATO A GRADON!

.
7

7 .

HEf = ALTEZZA DELL'EDIFICIO NEL SINGOLO FRONTE
HE= ALTEZZA DELL'EDIFICIO = MEDIA DELLE ALTEZZE DE!
SINGOLI FRONTI=

HF= (HEf1I+HEf2+HEf3+HEf4)/4

Hf3

ESEMPIO
fﬁsz/ +0.50.
[ 41,50 // e //
vy / HEf2=6,00

HEf3=6,50)

HE= ALTEZZA DELL'EDIFICIO = MEDIA DELLE ALTEZié DE!
SINGOLI FRONTI=
HF= {6,50+6,50+6,00+5,00)/4=6,00
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SEZIONE SCHEMATICA CON TERRENO INCLINATO

.
0,35 aic
'-Ir " A
7S : ——— 7T~
75 Y ~
i 824
h2
0,35 0,40
el s - HT:Z
Hel - B R -
[ 0z
a1
————d .
e L N

Vil L Ll LA

ALTEZZA DEL FRONTE = HEfl=({He1+He2)/2-0,10-0,10-(h1-2,70}-(h2-2,70}
HEf1= ALTEZZA CONVENZIONALE da cosiderare ai fini del rispetto di quella
rassima prevista dal PRG.

{vedi L.R. 4/2005}

ESEMPIO
0,35 819
2N 1-]:_ ?i S -
T ,ggy S
h2=2.80
2,385 0,10
Hel=5,70 Nz o, : | He2=6,30
h1=2,90
e

7 L L L EL LTS LA
ALTEZZA CONVENZIONALE DEL FRONTE
HE=(Hel+He2)/2-0,10-0,10-(h1-2,70)-(h2-2,70)
HE=6,00-0,10-0,10-({2,90-2,70)-(2,80-2,70)=5,50

{N.8. L'altezza dell’edificlo sara dato dalla media delle altezze dei singoli fronti)J
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' ESEMPIO CON LA SCIVOLA CHE NON COSTITUISCE PIANO O RIFERIMENTO

(3,00 _ {ptano DI BIFERIMENTO PER 1L CALCOLO DELLE ALTEZZE)

B SPATIO B MANOVRA
PERLUACCESSI AL
CANTIRAID

SCIVO
iy

ART.3. REGOLAMENTAZIONE E SCHEMI RELATIV! AL CALCOLO DE} VOLUMI

il volume edilizio vien2 definito dell'art. 23.11 delle NTA, come la somma dei prodotti delle superfici
lorde di pavimento di ogni piano, anche interrato, calcolate secondo quanto stabilito dal
precedente art. 23,10, per je rispettive altezze misurate dalla quota di calpestio alla quota di
estradossc del solaio soprastante eccetto che per ['uftimo solaio di copertura, ove l'altezza va
misurata fino all'intradesso.

A sua volta |'art. 23.10 definisce la superficie lorda di pavimento escludendo dal computo di detto
parametro alcune specifiche superfici, in base alla callocazione e/o alla destinazione specifica.

In particolare
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A. NEI PIANL SEMINTERRAT] O NEI PIANI CHE SIANO INTERRATI PER MENO DEL 50% DELLA

SUPERFICIE LATERALE,

vengono computati nel calcolo gli spazi adibiti a

Non vengono computati nel calcolo

l[aboratori,

uffici,

locali destinati alla vendita,

sale di riunione,

locali pubblici o

comunque agibili con permanenza, anche
temporanea di persone.

Gli spazi agibili senza permanenza, neanche
tempaoranea di persone. {es. ripostigli, cantine,
locali di sgombero ecc.)

Gli spazi non agibili.

B. NEI PIAN] CHE SIANO INTERRATI PER ALMEN

O 1L 50% DELLA SUPERFICIE LATERALE

non vanno computati nel calcolo gl spazi adibiti a:

Vanno computati nel calcolo glt spazi adibiti a:

Le destinazioni diverse da quelle indicate a lato che
non siano ad esse assimilabil;.

1. cantlne,

2. servizj tecnici,

3. depositi,

4. parcheggi ed autorimesse con i relativi spazi di
manovra e di accesso,

5. glispaziadibiti 2 biblioteche ed archivi,

lirmnitetamente agli edifici di carattere direzionale,

C. NON SONO INOLTRE COMPUTATI

Le destinazioni diverse da quelle indicate a lato che
non sianc ad esse assimitabili, e non contenute nei
precadenti punti A. e B,, vanno computati al fine del
calcolo delfa superficie lorda di pavimento e di
conseguenza del calcolo del Volume.

1) gliaggetti aperti,

2) le terrazze,

3) lelogge, *

4) iportici ed i porticati asserviti ad uso pubblico, *

5) ipassaggie gli spazi coperti di uso collettivo,

6) 1porticati di uso comune con le relative superfici
destinate a locali accessori cosi come definite al
successivo art. 23.16,

7) isotto tetti pon abitabili,

8) glispazi adibiti a scale ed ascensori,

9) gli spazi adibiti a impianti tecnologici

10} i iocali al di sopra della terrazza come appresso
definiti agli artt. 30 e seguenti.

* elemento edilizio praticabile coperto, non aggettante, aperto su almeno un fronte, munito di
rmgh;era O parapetto, direttamente accessibile da uno o pitt vani interni.
® Elemento edilizio coperto al piano terreno degli edifici, intervallato da colonne o pilastri aperto su

uno o pll lati verso i fronti esterni delV edificio.
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SCHEMA GRAFICO PER DEFINIRE L'INTERRAMENTO

ESEMPIO PER DEFINIRE L'INTERRAMENTO O MENO D}
UN LOCALE AVENTE IL CALPESTIO AL DISOTTO DEL

TERRENOC CIRCOSTANTE.
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Al Presidente del Consiglio Comunale

SkEDE
OGGETTO: EMENDAMENTO.

Comnsiderato il delicato momento di crisi dell'econormia, con particolare riguardo al
settore edilizio 1 sottoscritti consiglieri propongono il seguente emendamento a
margine ed integrazione della delibera consiliare riguardante il regolamento per
’applicazione delle norme tecniche di attuazione ( N.T.A.) e del regolamento edilizio
comunale (R.E.C.) per il calcolo delle superfici, dei volumi e delle altezze:

"Nell'ambito dell'attivita edilizia conseritire al cittadino la possibilita di rateizzare le
somme dovute al COMUNE, per sanzioni pecuniarie derivanti dalla detta attivita, con

le stesse modalita e tempi delle somme dovute per gli oneri di costruzione.”

I congiglieri proponenti:
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