-} 7

A

(13N

COMUNE DI MODICA

PROVINCIA DI RAGUSA

Prot. No i,

T L A Alleg. N,

Originale' Deliberazione del Consiglio Comunale

Data .. 2:8-200L @ Sessione URGENTE Atto N. 82
MODIFICA DELIBERA CONSILIARE N.231 DEL 13.11.1992 B
OGGETTO: REVOCA ED APPROVAZIONE NUOVO REGOLAMENTO PER LA CONCESSIONE_I, Ca CeEssS/on/E

E LA GESTIONE DELLE AREE PER INSEDIAMENTI PRODUTTIVI ARTIGIANALI
DI CONTRADA MICHELICA

Nei modi voluti dal D.L.P. 29 - 10 - 1955, n. 6 (Ordinamentoc Amministrativo degli Enti Locali
della Regione Siciliana), si & convocato il Consiglio Comunale nella solita Sala delle adunanze

.2.AGOSTO 2001 . B,

oggi ... .. alle ore ...

Fatto 'appello nominale, risultano:

PRESENTI

.TORCHI LUCIFORA PIETRO/MINAR—
DO GIUSEPPE/GIANNONE VINCENZO-
/SPADARO GIORGIO/TERRANOVA SA-
VERIO/SCARSO . CARMELO/IOZZIA
VINCENZO/FALCO CARMELO/SCUC-
CES GIOVANNI/CARPENZANO LUIGI-
/CASSARINO SALVATORE/IACONINO-
TO ROSARIO/CHIARAMONTE ROBER-
TO/ARMENIA MICHELE/TURCO ROSA-—
RIO/MALTESE ANTONINO/GERRATA—
NA ANTONINO/

ASSENTI

GILESTRO PIETRO/GIUNTA MARISA-
/CIAVORELLA RICCARDO/CICERO
GIOVANNI/GALFO ORAZIO/CAVALLO
GIORGIO/VULLO JOHN/DI TOMMASI
GIUSEPPE/GARAFFA IGNAZIO/SCAR~
SO0 VINCENZO/APRILE ANTONINO/-
NAPOLITANO GIUSEPPE/POIDOMANT
GIANCARLO/

Assiste. la seduta il sottoscritto Segretario Generale . DR.CARMELO COLOMBO e,

Trovando che il numero dei presenti & legale per . LA PRIMA CONVOCAZTONE e,

e apre la seduta che & dichiarata PUBBLICA.

.............................................................................................................................................................

assume la Presidenza



I, RESPONSABILE DEL SERVIZIO " IL ‘RESPONSABILE DI RAGIONERIA’,

'Vista la presente proposta di deliherazione Vista la preseﬁté proposta di delibernzipne g
Vista la legge regionale 11/12/1991, n, 48 Vista. la leggé regionale 11/12/199
ESPRIME '
parere FAVOREVOLE : parere
sotto il profilo della regolarita tecnica. : sotto il profilo del}d regolarita contabile
Modica, _9.7.2001 o Modica '
11 Responsabile del Servizio It Responsablile di Ragioneria.

F.to GIUSEPPE CASTAGNETTA

1. RESPONSABILE DI RAGIONERIA

Vista la presente proposta di delibefazione

che esiste la copertura fingfiziaria della 5pésa da finpegnare
al Cap

Modica, // .

I! Responsabtle dl Ragloneria

11 Consiglio passa a trattare l'affare all'Ordine del Giorno
concernente .. la modifica della delibera consiliare N.231 del
13.11.1982 - Revoca ed approvazione nuovo Regolamento per la
concessione, la cessione e la gestione delle aree per 1nsed1amen—
ti produttivi artigianali di Contrada Michelica.

Introduce 1'argomento il Presidente del Consiglio.
11l Segretario Generale da lettura dell'atto deliberativo.

Nessuno avendo chiesto di parlare, il Presidente mette ai
voti la proposta di Regolamento.

La votazione sulla proposta, esperita in forma palese per
alzata e seduta, da il seguente risultato:

— CONSIGLIERI presenti e votanti 17
- VOTI favorevoli alla proposta 17

Per la esperita votazione;

IL CONSIGLTIO

VISTA la delilbera . del Consiglio Comunale N.231 del.
13.11.1992 con la quale & stato approvato il Regolamento Comunale
per la concessione e la gestione delle aree urbanizzate per
insediamenti produttivi artigilianali di Contrada Michelica;'

VISTA la relazione, prot.N.20516 del 9.7.2001, con la quale
il Funzionario Responsabile della Sezione Sviluppo Economice pro-
pone di aggiornare 1l suddetto Regolamento alle intervenute modi-
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fiche normative;

VISTA la richiesta, acquisita al protocollo generale
N.4118 del 14.3.2001, con la quale la C.N.A. di Modica chiede
di procedere alla modifica deli'attuale Regolamento ed in tal
Senso propone:

- Di modificare la misura e le modalitad di calcolo dell'indenni-
ta di mora dovuta dal concessionario per l'eventuale ritarda-
to pagamento del canone di concessione dell'area;

— Di prevedere, inoltre, la possibilitd di cessione delle aree
anche in proprieta;

— Di prevedere la possibilita di acquisizione da parte del
Comune di Opifici posti in vendita da Ditte artigiane che
cessino dall'attivita;

-~ Di prevedere la possibilita di concedere in locazione gii
Opifici acquisiti dal Comune;

~- Di prevedere la possibilita di affidare in convenzione la
gestione delle aree artigianali ad un eventuale Consorzio fra
le Imprese insediate nella Zona artigianale,

PRESO ATTO che le suddette richieste avanzate da parte
dell'Associazione di categoria risultano condivisibili e sono,
tra l'altro, ricomprese nella proposta di modifica alla delibe-~
ra del Consiglio Comunale N.231 del 13.11.1992 avanzata dall'Uf-
ficio;

VISTA, altresl, la delibera del Consiglio Comunale N.16
del 31.1.2000, con la guale sono state individuate - ai sensi
dell'art.4l della legge N.448 del 27.12.1997 - le commissioni
ritenute indispensabili per L'attivita dell'Ente e, contempora-
neamente, sono state soppresse tutte le altre commissioni, ivi
compresa quella prevista dall'art.2 del Regolamento Comunale di
gestione delle aree artigiane, come sopra richiamato;

RAVVISATA, prtanto, la necessitd di adeguare il Regolamen—
to anche per quanto riguarda le funzioni demandate alla soppres-—
sa commissione;

VISTA L'allegatoc schema di nuovo Regolamento proposto dal
Funzionario Responsabile delia 5~ Sezione del 2° Settore -
Sviluppo Economico, da approvare quale nuovo Regolamento in
sostituzione di quello vigente approvato con la citata delibera-
zione N.231/92;

VISTO che le Commissioni Consiliari competenti, richieste,
. 3 . - . . 4
non hanno espresso parere entro 1 termini per cui sa&,
prescinde dallo stesso;

RITENUTO, pertanto, di dover provvedere in merito;

VISTA la L.r. N.48/91;



VISTO il parere favorevole sulla proposta di deliberazione
del Responsabile del Servizio per quanto concerne la regolarita
tecnica espresso in data 9.7.2001;

VISTO L'O.R.E.L.;

DELTIZBERA

1) Di modificare la delibera consiliare N.231 del
13.11.1992 revocando l'allegato relativo al Regolamento per la
concessione e gestione delle aree urbanizzate per insediamenti
produttivi artigianali di Contrada Michelica;

2) Di approvare il nuovo Regolamento per la concessione,
la cessione e la gestione delie aree per insediamenti produtti-
vi artigianali di Contrada Michelica, parte integrante, quale
allegato A, della presente deliberazione e composto da numero
34 articoli con allegato la scheda di valutazione;

3) Di approvare Lo schema tipo per la concessione e
regolamentazione del diritto di superficie su area destinata
alla costruzione di Opifici artigianali, indivuato nell'allega-—
to B, parte integrante del presente atto;

4) Di approvare lo schema tipo di convenzione per la
cessione e regolamentazione del diritto di Llocazione di lotti
edificati per Opifici artigianali, individuato nell'allegato C,
parte integrante del presente atto.-
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Letto e sottoscritto.

II. PRESIDENTE DELLA SEDUTA
SAVERIO TERRANQVA

Il Consigliere Anziano della Seduta
PIETRO TORCHI LUCIFORA

Il Segretario Generale
CARMELO COLOMBO

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

It sottoscritto Segretario certifica che la deliberazione di cui sopra & stata pubblicata

26.8.2001

all’Albo Pretorio datl 1282001

€ senza opposizioni.

Modica, [T.ireeviviieeecievirsirssinecnenne

veevennen. glOTNO festivo al ...

Il Segretario Generale

Per copia conforme all’originale ad uso amministrativo.

DAY feXe { Lotz SRR ¢ SRR

11 Segretario Generale

REGIONE SICILIANA
Comitato Regionale di Controllo - PALERMO

Visto:

ESECUTIVA PER DECORRENZA DEI TERMINI AI SENSI
DELL'ART. 18 COMMA 6 L.R.44/91

Palermo , i .......cviiis

[, PRESIDENTE

Per copia conforme al bollo tutorio ad uso amministrativo.

Modica, IT....cooveveoeoeeeecicteeeeeeeeeeeeennn,

11 Segretario Generale
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COMUNE DI MODICA

PROVINCIA DI RAGUS A

REGOLAMENTO PER LA CONCESSIONE, IAQX IS IORE BLA GESTIONBDELLE
AREE PER INSEDIAMENTI PRODUTTIV ARFIGIANABLDI CrBANMECHELICA.

\
Si certifica che i presente %

éTgt-thLQifillsso all'sthe Preterio per  Ja durata;

@ gom DY (P80 T o ~of
. ey
Con il presente Regolamento vengdhodefimti— — — — . _ Segretarin {eneraky

1) irequisiti, i dirittj e gli obblighi dei concessionari:
2) icriteried j CorTispettivi per la concessione dei lotti con diritto dj supcrﬁcie.ﬁ%ﬁt‘lg‘c b
__proprieta dei lotti e per la locazione de; capannoni:

3) le modalitd di gestione delle arcc attrezzate per insediament; produttivi.

.
2
1
A

.-\rt.Z - ...»_.

Le richieste avanzaie dalle impresc.a seguito d emissione di apposito banda da parte del

Comune, sono finalizzate:
1) alla concessione, con diritio d superficie, dei lotti urbanizzati:
2) alla cessione in propricta dei lotti urbanizzari:
3) alla concessione in locazione dei capannoni con anncssa area di pertinenza.

E’ consentito Maccérpamenta dj pit lotti sing ad un massima di 3(cinque) e "assegnazione

degli stessi ad una unjca impresa.
Art. 3

firma del titolare, o del legale

‘impresa, dovra essere allegata la seguente documentazione:

rappresentante, dell’imp
1) certificazione dj iscrizione all"albo o registro di appartencnza presso la Camera dj Commercio,

di data non anteriare a tre mesi:
2) relazione sottoscritta dal Lilo]ahrf:,__q_dg[_].cga_lc_;app_rcscnlantc_.dell.’jmpn:sa sull’attivita svolta
he si intende svolgere nel nuovo insediamcnlo; n particolare,

‘nell’ultimo biennio e sy quella ¢
dovranno essere formnjte indicazioni sulla consistenza numerica della manodopera gia impiegata

e di quella che sj presume di impicgare, nonché sulle caratteristiche dej principali macchinari
¢ngano fomite notizie utilj

che si intendono utilizzarce nel nuovo impianto, E opportuno che v
alla valutazione dc; requisiti di cui all’articolo successivo,

Il funzionario responsabile det servizio dello Sportello Unico per le Attivita Produttive
concessione  attraverso P'esame  della

valuta P’ammissibilita d; ogni singola richicsta di
documentazione presentata,
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Al fine di procedere alla formazione di graduatoric. il predetto funzionario asscgna. per ogni
singola richiesta, un punteggio. risultante dalla scheda di valutazione che al presente regolamento s;
allega e ne forma paric integrante ¢ sostanziale, per ciascuno dei scguenti requisiti posscduti
dall’impresa richiedente: .

1) titolare dell’impresa richiedente gia proprictario di arce cspropriate per la realizzazione dell area
attrezzata per insediamenti produttivi (costituisce clemento di valutazione la consistenza o i

valore venale delle arce cspropriate):
2) trasferimenti, ncll'arca artigianalc, di strutture c/o
(costituisce elemento di valutazione Ja consistenza dei ben; da trasferire);
3) capacita dell’impresa di remunerare il capitale investito:

4) capacita dcll’azicnda i mantenere rapporti di lavoro esisienti e di fornire nuove opportunita

lavorative; :
5) grado di inquinamcnto (costituisce clemento preferenziale

dall’attivita dell’azicnda). '
Il responsabile dello S.U.A.P.. in sede di esame delle domande, puo:

* disporre la regolarizzazione di quelle incomplete, assegnando a tale SCOpO un termine non
superiore a trenta giomi, decorsi inutilmente i quali il richiedente sara dichiarato rinunziatario,
salvo motivate proroghe scritte concesse a richiesta del medesimo, connesse con cause di forza
maggiore.

* chiedere documenti integrativi e nuovi element| di analisi, allorquando quelli presentati non
siano sufficienti ai fini di una corretta od obbictijva valutazionce. con le stesse modalita ¢ termin;
di cui al capoverso precedente. '

I requisiti di imprenditore artigiano ¢ di impresa artigi

18/2/1986, n. 3 e che qui si intendono richiamati,

I'impatto negativo esercitalo

ana sono quelli enunciati nella legge regionale

Art. 5

Nell'area per inscdiamenti produttivi possono inscdiarsi anche piccole e medie imprese

industriali per un massimo del quindici per cento delle arce urbanizzate o della superficie

complessiva dei capannoni,
A favore di giovani artigiani.che non abbiano supcrato il 29° anno di eta & prevista una

riserva pari al 5% delle arce concesse. :
Alle iniziative pramosse dai consorzi o cooperative di artigiani potra essere riservalo fino al

venti per cento della superficic totale dej lotti e dei capannoni.
Art. 6

propria determina, da pubblicare ail'Albo Pretorio, approva la
Entro trenta giomi da tale determinazione, il richiedente pud
ricorso scritto all'Assessorato

I dingente del scrvizio . con
graduatoria corredata dai relatjvi punteggi.
presentare, avverso la dccisione adottata dal dirigente nci propri confronti,
Regionale della Cooperazionc, Commercio, Artigianato ¢ Pes
decidera sentita la Commissione Regionale pér T Arigisnats, ™" ,

L’assegnazionc agli aventi diritto, in basc alla gradualoria, & effetiuata dal dirigente, tenulo conto
delle dimensioni, caraticristiche ¢ potenzialita produttive del nuovo impianto,

Dell’avvenuta asscgnazione verra data comunicazione all'impresa asscgnataria con lettera
raccomandata, fissando, altresi. i giomo cd il luogo per Ia scelta deliarea,

La scelta delle arce. nell’ambita dj quclic da assegnarc. ¢ compiuta dagli asscgnatari secondo
I"ordine di precedcnza stahilito dalla graduatoria,

Gli assegnatari tra loro consorziati aj fini della cdificazione con progetic unitario o ai fini della

- conduzione dell'azienda avranna diritlo all'assegnazione di arce fra loro contigue.

La scelta dell™arca deve essere cfTettuata dall*asscgnatario o da persona all’uopo delcgata. [n caso dj

mancata presentazione Massegnatario decade dal diritto, salvo che ia mancata presentazione non sia dovula a

grave impedimento da documcniarsi lempestivamenic da partc deliinteressato,

g '.i‘;f«‘:"’z“% . PR E e b Rin/M
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impianti gia ricadenti nel centro urbano

ca, il quale, nej successivi_trenta giorni,
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Art. 7

La formalc concessione é subordinata alla stipula dj apposita convenzione sottoscritta dal

dirigente e dal titolare o legale rappresentante dellimpresa concessionaria.
Tale convenzione deve essere conforme a quclla lipo approvata dall”Assessore Regionale della

Cooperazione, Commercia, Artigianato ¢ Pesca,
Art. 8

La concessione con diritio dj superficie dei lotli urbanizzatj é subordinata a) pagamento dj
un canone annuo che sara fissato dal Comunc con apposito atto deliberativo, sulla base della spesa
preventiva per la manutenzione, stimata sy basc decennale, delic opere infrastrutturali ¢ degli opifici
medesimi.Detto canonc. nel caso di cessionc in propricta delle arcc.deve esscre COrTisposto nella

. misura pari al 50%.

Art. 9

Il canone di cui al precedente articolo § & versata presso la Tesoreria comunale in quote
semestrali anticipate.

Tale canone & soggetio all’aggiormamento quinquennale secondo il criterio assunto a base
per la determinazione del canone iniziale. seguendo le variazion; intervenute nel periodo sugli

elementi che lo compongono.,
Il versamento delic rate semestrali anlicipate deve essere cffettuato, in un'unica soluzionc,

improrogabilmente entro i primo mese di ogni semestre dell"anno di riferimento.
Art. 10

Nel caso di ritardato pzgamento della rata semestrale de) canone. il concessionario ¢ tenuto a
pagare, oltre alla rata stessa. anche un'indennita di mora calcolata sulla base del tasso ufficiale dj
sconto maggiorato di n. ] (uno) punto percentuale, rapportato al periodo di effettivo ritardo.

semestrale, I'Ufficio competente procedera ad apposita difTida-ingiunzione. informando I'impresa
ritardataria, che, ove non provveda alla regolarizzazione ¢ntro novanta giorni dalla notifica, sj
provvedera alla risoluzione d ufficio della convenzione per colpa ¢ in danno de) concessionario,

TITOLO 11

CONCESSIONE DEL DIRITTO DJ SUPERFICIE

assegnazione del lotto medesimo, devono presentare j] Progelto esecutivo delle opere da realizzare,
Decorso infruttuosamente tale termine, la richicsta i intende decaduta e s; procedera alla revoca

La stipula delja convenzione di cui al precedente articolo 7 avvicne contestualmente al rilascio
della concessione edilizia relativa alle opere da realizzare all'interno del lotto asscgnato cd 1 relativi
oneri di locazione decorrono dal primo giomo de] mese successivo a quello di stipula della
convenzione medesima.

La prima rata, riferita al numero dei mesi compresi fra qucllo di decorrenza dei canone
medesimo e Ia fine del semestre in corso, deve essere versata in un'unica soluzionc presso la

< .
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Tesoreria comunale entro il primo mese del periodo di riferimento
disposizioni di cui al precedente art. 10.

Tutte le spese contrattuali ¢ conscquenziali relative alla stipula de
del concessionario.

Art. 12

La concessione del diritio di superficie ha la durata dj a
trenta anni in trenta anni. purché ne venga fatta richje
prima della scadenza.

11 diritto & esteso:

- alla utilizzazione del sottosuolo nci limiti n
concessione edilizja:
- alla realizzazione dj up capannone con cv

Commissione edilizia comunale;

- al mantenimento e godimento di esse costruzion; ¢ delle rel
concesstonario e dei suoi aventj causa. nei limiti e con le modalits fissate nella convenzione,

*

Art. 13

Le opere da realizzare a cura de; concessionari devono
tipologiche di cui al successivo articolo 14,

Tutte le aree, edifici, manufatti
specifica destinazione.

Per superficie wile si intende quella interna dej pavimenti, misurata al nettg dello spazio
occupato da murature. pilastri, tramezz;, sguinci, vani di porte e finestre. S

¢

ed impianti, rimarranno vincolati alla loro originaria ¢

Art. 14

Nei lotti assegnaii ¢ consentita, da parte della

installazione dej capannoni per laboratori con anncssi magazzinj, depositi, autorimesse, localj per la

esposizione dei beni prodotti. uffic; € spazi per la custodia secondo quanto previsto dalle norme
tecniche di attuazione del Piano Particolareggiato del p.1.p..

Tipologie, dimensiani, caratteristiche costruttive e dj
comma del presente anjcolo dovranno rispondere alle csigenze risultant] da apposita relazionc
lecnico - economica da allegare al progetio, purch¢ conformi alle vigenti disposizioni comunali in
materia di edilizia ¢ dj standards urbanistici: & fatto obbligo, in ogni caso, di rispettare Je vigenti
norme igienico — sanitaric ¢ le leggi in materia di tutela ambicntale, specie per quclle attivita ¢

lavorazioni compresc nel decreto assessorjale previsto dall'art. 5 delja legge regionale 29/12/1981,
n. 181.

impresa concessionaria, la costruzione 0

finitura delie opere di cuj al primo

e — . Art 15

Le opere realizzate a qualunque titolo ncj
genere se non quelle regolarmente approvate dagli organj competenti,

II' Comune si riserva il diritto di fare escguirc in qualunque momento, a cura del proprio

personale all'vopo incaricato, controllj ¢ verifiche, ¢ dj ordinarc cventualj modifiche che si
rendessero necessaric.

Qualora in corso d’opera venissero accertate difformita rispetto al progcetto approvato, la
sospensione dei lavori a scguito di ordinanzg non interrompe il decorso dci termini stabilig per la
loro ultimazione.,

lotti non potranno subire modifiche di alcun

O

- W,

» in caso di ritardo, si applicano Je

lla convenzione sono a carico
nni trenta e potra essere rinnovata di
Sta dagli aventi titolo almeno per un anno

ceessari alla csccuzione defle opere previste nella
cntuali annessi secondo i] progetto approvato daija

ative arce dj pertinenza, in favore del

avere le caratteristiche costruttive e

————
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-Comune dj traticncere il ¢

‘cessione del diritto d; superficie nel caso dj trasformazionce del

oneri per le concession; cdilizie.

Progetto approvato delle opere realizzate avverra con j) rilascio

La verifica di conformita aJ
noltre, Ia destinazione d'uso dei singoli localj,

del certificato di agibilita che stabilira, i .
Necl caso di difformiis rispetto al progetio approvaita, siano csse accertale in corso d opera o

a fine lavori, il Comune disporra la imnicdiata sospensione della concessione cd il concessionario
dovra provvedere alle necessarie madifiche entro il termine perentorio che gli verra asscgnato,

Art. 16

I concessionario dovrs rispetiare i terminj fissatj nella concessione cdilizia per I'inizio e Ja
ultimazione delle opcre nonché quelli eventualmente asscgnati con cventualj ordinanze,
In caso di cffettiva e comprovata necessita. tuttavia, ] Comune potra accordare eventuali
proroghe purché, ncj complesso, non superiori a dadic; mesi.
La inosservanza dei termin; comunque prorogati. fissa(; per Uinizio ¢ la ultimazione dei
lavori, nonché dj quelli assegnati cventuali con ordinanze sindacali, comportera I'automatica
decadenza della convenzione per colpa o in danno del concessionario, con I"obbligo da parte dej
orrispettivo della concessione cdilizia relativo al periodo intercorrente tra
la costituzione del rapporto e la sua estinzione: inoltre. il concessionario resta obbligato a)

pagamento di una pena pccuniaria a favore del Comunc corrispondente all’'ammontare de] canone di

locazione di un anno.
Art. 17

L’immobile deve essere usato esclusivamente da] concessionario,
E’ consentita,dopo aver acquisito preventivo parcre favorevole da parte del Comune, |a

I"azienda (impresa individuale o
zione o successione g favore di familiari per Iescicizio della

societa ), mediante conferimento. dona
medesima attivita purché in possessa dei scguenti requisii:

* iscrizione nel registro delle imprese presso la Camcera di Commercio

* iscrizione all"albo delle imprese antigianc di cui alla 1. 1§ 571986 n.3 ¢ successive madifiche ¢d

integrazion;.
Nell'accezione *“familiar;™ si intendono inclusi i) coniuge, i parenti entro ] terzo grado ¢ gl

affini entro il secondo grado,
E tassativamente victato qualsiasi altro trasferimento a terzi della concessione (anche se

riferito in tutto o in parte alle aree rimaste incdificate).
In caso di accertata violazione deglj obblighi di cui aj precedenti comma, la convenzione sj

intende immediatamentc decaduta percolpa ¢ in danno dcl concessionario.,
Art. 18

In caso di cessazione della attivita lavorativa, Ia cessione degli immobili realizzat; acurae
spese del concessionarig a favore di terzi che abbiano i requisiti per insediarsi nell’area artigianale,
dovra essere autorizzata dal Comune i] guale,oltre a poter -esercitare il dirtt
Pacquisto, curera, altresi. avvalendosi della consulenza dell'Ufficio Teenico Comunale o di teenici
all’uopo incaricati, Ia dcterminazione del relativo valore (i cessione.

Gli oneri per Ia determinazione deJ valore delle opere da cedere saranno a carico del
concessionario e verranno versati al Comune con Jo stesse procedure previste peril pagamento degli

In ogni €aso, vengono fatie salve cventual; clausole confenule In atti relativi a mutui o

contributi concessj per la realizzazione degli immohili.
Nella determinazione del costo di cessione delle opere realizzage dal concessionario non si
ime, delle urbanizzazion; ¢ delle infrastruttiure rcali7z_a_lc dal

terrd conto dej valore dellarea dj sedl
Comune, e

.

1
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Il concessionario ¢ gii eventuali aventi causa si impegnano a mantenere in buono statg d;

conservazione, secondo gli standards comrenti, lutte le panti de) fabbricato e i servizi interni al iotto
assegnato,

Art. 20

Oltre che nej casi previsti dai preceden; articoli, ¢ fattj salvi | cas; in cui il fatto assume pit
grave rilevanza penale. sj ha la decadenza della convenzione per colpa ¢ in danno dcl

concessionario qualora:
1) vengano realizzaie o

medesima;
2) si verifichino nella impresa modifiche ncgli scopi istituzionalj non (empestivamente comunicat;

all'Amministrazione comunale:
3) il concessionario ponga in essere atti che, in modo diretto o indiretto, compromettano le finalita

pubbliche e socialj per le quali I'insediamento produttivo é s(ato realizzato;

4) sia notificata al Comnune. 2 mezza di ufficiale giudiziario e sy istanza dell istituto dj credito che
ha concesso all'impresa un mutue ipotecario per finanziamento delle costruzioni, Ja
inadempienza della fn]prg.ja medesima nel pagamenio dell’cquivalente almeng duc semestralita

consecutive del mutuo,

pere edilizie gravemenie difformi a quelle previste nella concessione

Art. 21

pa cin danno de] concessionaric, 1l diritio di
0 degli cdifici e delle opere annesse ¢ ne
ligatorj derivanti da mutui ipotecari concess;
con I"obbligo di saddisfare. fino alla

In caso di decadenza delia convenzione per col
superficie si estingue, i Comune diviene proprietari
acquisisce la disponibilita subentrando nej rapporti obh
da istituti di crediio per il finanziamenta delle coslruzioni,
cstinzione, le ragion; credito di detd istiug,

Art. 22

nzione per colpa ¢ in danno dej concessionario deve essere

La decadenza della conve
e I'ammontare delle pene

dpprovata dalla Giunta Comunale che stabilira, altresi, le sanzioni
pecuniarie da comminare.

Art. 23

Ove, per qualsias; causa, prima della scadenza della concessione s; abbia il perimento degli

immobili costruiti sy
iscritte’ a"Comune, entro sej mesi dal perimento, se intende o meno procedere alla ricostruzione

degli immobili. In ecase alfermativo, il Comune fissera nuovamente fermini di inizio ¢ dj

ultimazione dei lavorj.
Trascorso il (ermine dei sei mesi sopra indicali scnza che ) concessionario abbia

comunicato per iscri((o Uintendimento  dj procedere  alla ricostruzione delle opcre perite, il
- diritto dj superficie si cslinguc e j) suolo, nello stato dj fatto ¢ di dirito in cuisj trova, ritorna nella

completa disponibilita e} Comune.

suolo oggetto del diritto dj superficie, i concessionario deve comunicare per. ..
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Art. 24

essionario potranno cssere ipotceati soltanty a favore di eni

I manufatii realizzati dal conc
interesse nazionale ¢ dj soggclti abilitati alla

i o di diritto pubblico, di istitui bancari di

pubblic . -
’ artigianc o industriali.

concessione di mutui ipotecari alle imprese

TITOLO 11
LOCAZIONE DEI CAPANNONI

Art. 25

La Jocazione degli opifici dj propricta comunale ¢ subordinata al pagamento di un canone

che sard appositamente determinato dall'U.T.C. .

Esso terra conto della superficie utile del capannone, nonché della estensione dell’ares libera
di pertinenza del lotto concesso.

La Jocazione del capannone dj
utilizzazione del sottosuolo nej limiti nece
occorrenti per I'esercizio dellattivita produ

A fine locazione il concessionario dov
luoghi interni ed esterni allorché, per necessit funzionali.

regolarmente autorizzalc.

proprictda del Comune sj intende estesa anche alla
ssari alla csccuzione di Opere accessorie eventuaimente

tiva, v
ra ripristinare, a richiesta dej Comune, lo stato dei

abbia dovulo apportare modifiche

Art. 26

alita fissate nella apposita convenzibne. |

[

La locazione ¢ escrcitata nei limitj e con le mod

La locazione sancisce il dirito:
l) alla utilizzazione, aj fin; della ativita produtiiva. di un ¢apannone con cventuali serviz; anncssi;

-2) al mantenimento ¢ godimento di esso impianie ¢ delle relative aree d; pertinenza, in favore del
locatario e dei suoi aveny; causa. nei limiti ¢ secondo Je maodalita fissate dajla convenzione.
Tutti gli spazi. edifici. manufay; cd impianti rimangono vincolati alje destinazioni indicate nelia

predetta convenzione.
Gli altri aspetti patiizi non previsti dal presente deerelo Sono rcgolati, per quanto applicabili,

dalle norme contenute nel Capo 11 della legge 27/7/1978. n. 392
E’ prerogativa del Comune di prevedere nella convenzione ia facolta de) concessionario dj
recedere in qualsiasi momcento dal contratio di locazione a condizionj che nc venga dato avvisg, a
mezzo df lettera raccomandata, almeno sci mes; prima,
Sono vietati il comodato ¢ la concessione della lacazione, anche sc parziali,
. Leparti locate polranno esscre utilizzale csclusivamente dal concessionario ¢ per Jo svolgimento
della attivita produttiva dallo stesso csercitata.
... La sublocazione degli immobili ¢ con
stessa disposizione sj applica ncl caso di cessione dcl contratto.
Nell'uno e nell*aliro €aso di cui al comma precedente dew
asta del Comune il quale potra negarlo per giusta causa co

{iniego.

¢ ¢ssere richiesto il preventivo nulla
m apposilo aito recante | motjv] di

Art. 27

sentita purché contestualmente venga locata 'aziendd; 1a




-—3)--Llimpresa locataria ponga
B. Applicazione, nej confronti
dell’Ufficio Tecnico Erarial

altresi, le sanzionj ¢ lammontare del

massimo di trenta giorn, ne

riconsegnato al Comune lihcro dj
cambiament] dj destinay

comporteranno il risarcimenio dej danni

regolamentari, anche |a applicazi
A Decadenza della cony
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La locazionc avri Ia durata dj sci anni cd il contrara s; rinnovera tacitamente di sei anni in scj
anni fino alla scadenza dJella convenzione: tale rinnovo non avra luogo se sars sopravvenula
disdelta, comunicata al'alira paric a mezzo di Iclicra raccomandala, almeno sej mesi prima dclla
scadenza. Si applica i disposto del 2° cormma dell’articolo 28 della Legge 392/78.

Nei casi in cui le imprese assegnataric, al finc di accedere alje
di attivitd produt(ive previste dalla normativa in malceria, dov
legale degli immobili di durata pari 2 quella stabiljt
cssere stipulati contratti dJj locazione di durata divers

agevolazioni finanziaric in favore
¢sscro dimostrare una disponibilita
a per 'ammortamento del muluo. potranno
accommisurata alle csigenze del conduttore,

Art. 28

Il concessionario s; obbliga a
possano compromettere le finalita perle

Esso. inolire. resta obbligato alla osservanza delle disposizioni conicnute nel precedente
articolo 2],

non porre in cssere atti che, in modo diretio o indiretto,
quali I'insediamento viene realizzato,

In caso di accerala inosservanza. i concessionario decade dalla convenzione con la
conseguente estinzione del diritto dj locazione. .

Art. 29

Al fine di accertare §] buono stato di conscrvazione dell
diritto di disporre, in qualunque momenlo, visite d; accerta
In caso di accerat; deterioramentj, debitamente cony
procedere alla risoluzione de] contratto di lacazione per fa
La contestazione sara fatta con lctiera 1

‘immobile locato, il Comune si dserva i
mento da pane dej propri tecnici.

cstali al concessionario, i Comunc potra

1o ¢ colpa della pante conduttrice,

accomandata. asscgnando al locatario un termine
fpresentare le propric givstificazion;, _ )
Alla scadenza della locazione. o in caco di risoluzione del contratto. "immao
personc ¢ cosc: ogni

ione d'usa. che non siano siaqj

bile dovra essere
aggiunta, modifica, innovazione g
regolarmente aulorizzat dal Comunc.
ai sensi dell“anticolo 1456 del Codice Civile,

Art. 30

La violazione Jegli obblighi previsti nei conltratlo dj | i

ocazione determinera, in aggiunta alje
eventuali sanzioni penali. ¢ivil; i

L O amministrative previs(e
one delle scguenti sanzjoni:
cnzione qualora:

1) I'impresa locataria realiz

2) si verifichino, nella Impresa locataria, madifiche non autorizzate negl

I scopi statutar;
in cssere atn che, in .modo diretto o indirettd, “possano
compromettere Ic finalita pubbliche ¢ socj

ali per le quali I"inscdiamento produttivo ¢ stato
realizzalo,

dell'impresa, di una pena

0 all’entita ¢ gravita dejle violazioni commesse.
€ opcre conlestate, ) Comunc pug avvalersi

¢ odileenici esterni appositamente incaricati,
Le sanzioni di cuj a; punti A, ¢ B, possono esscre cumulabili,
La dccadenza dejis locazione deve ¢ssere dichiarata con a

pecuniaria rapportata all'importo delle
opere abusivamenie escguite
Per la valutazione dell

della consulenza

1
pposito atio j quale stabilira., ¥

a.pena pecuniaria da comminnre,
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TITOLO 1v

CESSIONE IN PROPRIETA’ DE] LOTTI

Art. 31

izdere ed ottenere da parte del Comunc Ia cessione In proprieta delle arec

gia in concessione con diritto di superficie.Per Ja cessione 11 Comune applichers, quale prczzo di
vendita delle arce ]a corrispandente misura determinata dalla Regione Siciliana per la vendita dej

suoli industriali per Ia provineia di Ragusa ¢ vigentc alla data dj stipula di ciascun atto.

La cessionc sara cfietiunta con apposito atio pubblico.nel quale dovranno espressamente

zssere indicati | scguent] obblighi perla parte acquirente:
I) adeffettuare gij investimenti previsti ed a costruire Popificio artigianale in maniera de]

tutto conforme al progetto escculivo presentato ed approvato dal Comunc.nonché a
sottoporre alla preventiva approvazione deil Ente tutie Je modifiche ¢/o variantj che a]

progetto intendesse apportare:
2) adiniziare i la ori eniro il termine di mesi 3(ire) dalla data dj stipula dell"arto dj

cessione:
posizioni ed istruzioni £id cmanate. ed in prosicguo dj

3) arispettare tutie jc norme, dis
tempo.eventualmente da cmanarsi da parte del Comune .della Regione o dello Stato,
L e servizi saciali e tecnologici'di uso

relative alla disciplina delle opcere infrasirutturali e s
comune gestiti dul Comunc o da ters; da questo delegat ncll’ambito delle arce della zona

artigianalc:

4) acorrispondere ¢ canoni e i contributj per la manutenzione ¢ 3 gcstione delle aree
attrezzate.ncila misura ¢ con Je modalila fissate dal Comune:

3) arispettarc I norme dj atiazione degli strument; urbanistici Comunali de; quali
dichiara di avere picna conoscenza:

6) anon cedere a 1cr7i 2 qualsiasi titolo.il solo terreno ac
preventiva formajc autorizzazione dej Comune:

7) anoncedere a terzi. in locazione, Mopificio artigianal
autorizzazione del Comune-

8) aconservarc.come minimo i livell occupazionali programmat; in scde di relazione
tecnica-economica allegata all*istanza dj asscgnazione.in quanto hanno determinato con
la valutazione di alir parametri la collocazione in graduatoria:eventual; variazioni dej
livelli occupazional; dovranng cssere comunicati ¢ valutatj dal Comune sulla base dj una

esauriente documentazione:
) 9)_a mantenere j] tipo di attivita
attivitd artigianale ¢spressamentc autorizzata dal Comunc;

10) a rendere noto entro trenta giorni qualunque trasferimento dj quotc a terzj :
pre al Comune il diritto imporre.anche successivamente la stipula

della cessione senzy corrispettivo dj sorta servity di cIclIrodo,mclanodotto,acqucdollo c
fognatura ¢ scrviqg telefonica sugli Spazi non coperti da cdifici; :

12} a concedere Je Sopraindicate servitt senza corrispettivo di sora,esscendosi tenuto conto di
cio nella determinazione del prezzo.obbligandosi PCT SC € per i suoi aventi causa 3

qualsiasi titola | a( infcrvenire nej relativi atti di cessione dj tali scrviti,
Gli obblighi di cui wipunti 2-6-7¢ 9 . hanno caraticre cssenziale ¢ "inadempimento anche

di uno solo di CSSI Costilujsee valida causa di risoluzione dJ; diritta dej contratto,

quistato o parte dj esso . senza

¢ scnza la preventiva formale

indicata ncll’istanza di assegriazione dell’area,o altro tipo di
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Nei casi di revoca o risoluzione
spese sostenute da) Comune in dipendenza di esso e de|
relative all’abbattimenio ¢ rimozionc deile operc ed a
da effettuarsi mediante lratienuta.da pa

suolo ceduto.il cui import
interesse.

Nel caso di risoluziane del contrallo.]

che il Comune ritenesse a

ad alcun corrispettivo del \

medesima intendendos;j convenulo che verra incamerato.qual
che sarebbe dovuto.salvi ulteriori e maggiori danni a

Nei confronti degli 1

agevolato .ai sensi delle vigenti legginon avranno cfficacia
contratto e I'istituto stesso resta Cspressamente aulorizzalo a

immobili.a garanzia dei muy

GESTIONE DELLE

La realizzazione. |a
insediamenti produttivi artig

rispetto delle norme che regolano la esccuzione delje opere pubbliche,

In caso di accertata ne

. - Gli statuti delle socic(a
-convenzioni che regolano i muy
dell’ Assessore Regionale dclla

itolo né al rimborso delle spese sostenute ed occorse

del contratto.!l"acquirente sara tenuto al rimborso dj tut(e la
la sua risoluzione. jvi comprese le spese
Hrezzature eventualmente costruite ,rimborso
rte del Comune.su] prezzo di acquisto ridotio al 75% del

0 sara restituito alla concessionaria scnza Ja corresponsione di aleun

Jeopere le attrezzature cventualmente costruite su] suolo
e rimuovere resteranno dj

ritto per I'acquirente e a] suoi
per la costruzione né
pendenza della costruzione

¢ penale imriducibile il corrispettivo
carico dell’acquirente inadempiente.

stituti di Credito abilitar; afla concessione del finanziamento a lasso

le clausole limitative di cui al presente

d iscrivere ipoleca ¢ privilegio sugl
tui che eventualmente POlCssero essere concessi,

alore che I'immobile avessc acquisito in dj

TITOLO V¥

(-

AREE PER INSEDIAMENT] PRODUTTIV] ARTIGIANAL]

Art, 33

manutenzione ¢d il rifacimento dellc opere ricadenti nelje arec per
ianalj é dj tompelenza del Comune che vj provvede direttamente nel

cessita, tali compelenze, nonché la gestione def servig reali e

socicld od organismi consortili gli enti territorial;
irmalaric a livello nazionale di contrattj

o degli organismi consori]; di cui al presente articolo, nonch¢ Je

tui rapporti-con i Comune, sono approvati con decreto
Coopcrazione. Commereio, Artigianalo e Pesca.

A
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NORME TRANSITORIE

Art. 34

disposizioni per la formazione della graduatoria

In sede di prima applicazione. le nuovye
imento della graduatoria esistente formulata prima

dovranno decorrere solo dopo il completo esaur
della presente modifica rcgolamentare,

Il canone annuo previsto all*articolo 8 risulla in atto fissato, con Decliberazione Consiljare
n® 243 del 08-08-94 _in. £.2.000 per mq..

In sede di prima applicazionc delja nuova misura dell'indennita di cui all'art. 10, saranno
ammessi al pagamento delia stessa, tu(( ; concessionari che, all"atto dell’adozione della prescnte
modifica regolamentare, non risultano in regola con i relativi versamenti. Per coloro che, invece,
hanno gia provveduto a regolarizzarc la propria posizione, I'ufficio competente, ai fini di un eque
trattamento, operera un ricalcolo dellindennita malurata, applicando la misura dj cuj al I comma

dell’articolo 10. La maggiore somma che risultera introitata. s
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1. Titolare dell’impresa ri
dell’area atirezzata:

a) Area non espropriata (punti 0)
b) Area €spropriata non superiore a mq 100( (punti 1)
c) Area espropriata da 1000 a 2500 mq (punti 2)
d) Area espropriata da 2500 a 5000 mq (punti 3)
e) Area espropriata oltre 5000 mgq (punti 4)

2.
urbano con particolare altenzione al centro Storico

a) Sede fuori da] perimetro urbang (punti 1)

b) Sede nej perimetro urbano fuori dal centro storico (puntj 3)

c) Sede nel centro storico v (punti 5)

d) Consistenza dei ben; da trasferire:

*  Secomprende impianti fissi (punti 5}
*  Se costituito salo da attrezzatyure mobili (punti 2)
3. Capacita dell’impresa di Feémunerare il capitaje investito:

a) Media aritmetica dell'indice di reddirjvic azicndale negli
(imponibile fiscale rclativo al solo reddito d'impresa per 10Q)
strumentali utilizzayj da”'imprcsa):

* Valorida | 7 5. (punti 2)

* Valorida Gaja - {punti 4)

2o Nalorida ) gy pui: {punti 6)
4. Capacita dell'azienda dj Mantenere rapportj d;

Opportunita lavoratjye:

a) Media unjta lavorative impicgale negh ultimi 3 ann;:

* Dalasunia- (punti 2)
* Da6alsunja: (punt 4)
* Oltre 15 unita: (punti 6)

b) Previsione Incremento unitd lavoratjve:
* Dala6unita: (punti 1)
(punti 2)

* Oltre 6 unjta:
ecrelo Minis
e T.U. delle

5. Gradg di in

Al sénsj dell'elenco delle lav
sulla G.U.R.I. n. 74

quinamentg: o -
rl approvato con D

orazioni Inﬁa!u-i;
del 30 marzo 1987); dell'an, 216 d

regio decreto 277771934, n, 1265):
a) Industria insalubre d; prima classe (punti 4)
b) Industria insalubre dj scconda classe (punti 2)

TOTALE

ultimi 3 anp;j, cosi calco]

lavorp esistentj e dj

ichiedente gia proprictarip di area €Spropriata per Ja realizzazione

—_—

aty:;
diviso (valore storico. dej b

—_——
—_—_—
—_—

fornire nuove

eni

—_—
—_—

—_—

teriale 2 marzo 1987 (pubblicato
Leggi Sanitarie (approvato con

_—
—_—




ALLEGATOQO B~

SCHEMA TIPC DI CONVENZIONE PER LA CONCESSIONE E REGOLAMENTAZIONE
DEL DIRITTO DI SUPERFICIE SU AREA DESTINATA ALLA COSTRUZIONE D]
OPIFICI ARTIGIANALI IN LOCALITA" MICHELICA.

REPUBBLICA ITALTANA
== YOLLICATTALIANA

L'anno duemila.......................... il giomo .............. del mese di ................_
nella sede municipale di .................. avanti a me Segrelario Comunale (oppure notaio in
istenza dei testimoni pcr espressa rinuncia fat(a daj signori comparenti, (ra

.................

lore d'accordo ¢ con il mio consenso in conformita dj legge.

Sono personalmente comparsi i sigg.:

...............................................................

........................................

........................................

................................................................................
........................................

....................................

- daunaparte. per il Comune di .......... . HSigeo natoa...................
i e il quale interviene nella sua qualiadi ... ¢ legale
rappresentante del comune di ..., ... in prosicguo chiamato comune, in esecuzione alia
determinazione n....... del oo che in copia autentica allego ad intcgrare i) presente
atlo sotto la lettera “..", omessanc Ia lcttura per dispensa des comparent:

- dall’altra parte, i Sige v natooa o
residente ... .. il quale interviene nelia sua qualita (presidente o litolare) della
ditta ... con sede in ... vid iscritta allalho provinciale
delle impresc artigianc dal ... . alno
R
Pl ;
al presente atto autorizzato Con e all.”.™

Detti comparenti, avent; i requisiti di legge, della cuj identita personalcjo............ sono certo,

PREMETTONO

Che il Comune dj Modica ¢ dotato d;

artigianali sita in localjta Michelica;
- Che con deliberazione consiliare n....... ... del oo, ¢ stato approvato il Regolamento dj
gestione dell’area artigiana:
-+ Che con determinazione n°...... del “+ee-eeaen € slato individuato/song Statiindividuati per ... .
otto/ i folti sito/i nell'arca artigiana in localita Michelica

I'assegnazione alla ditta richiedente i} |
per I'insediamento di un opificio di complessivi mq.......... con I'obbligo per la dita d;
il progeita csceulivo, pena Ja decadenza della prescnte

presentare entro jl ... ...
concessione;
- Cheladiva ..., ha presentato in data ... ... il progetto con allegata
definite Ic caratteristiche materiali e di

relazione tecnico - cconomica in cuyj vengono, tra [ajtro,

finitura dei fabbricatj oggctto del progranmima cosiruttivo;
massima ¢ fermi restando gli obblighi di

- Che in basc a2 t(ale progetio risulta che, dj
specificazione ¢ detiaglio di cui aj suceessivi articoli della presente convenzione saranno /
realizzati circa mq......... .. di superficic utile calpcstabile: '
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- Che il comunc con deliberazione consiliare n.......... del ... ha approvato lo schema dj
concessione ipo per la concessione dej Jog delic arce artigiane,

Tanto premcsso. si conviene e stipula quanto scpue:

1. Concessione con diritto dj superficic.

I Comune di Modica in persona del costituito suo legale rappresentanic concede, sin dora, alja
ditta artigiana... .. srereeereecseeei.. che come rappresentata accetta. per se e per i suoi avent;
causa, il diritto di supcrficie per la realizzazione del programma costruttivo menzionato in premessa
sull’area estesa circa mq.......individuata dal vigente calasto terreni del comunc medesimo aj
F...... e Peece U e Ticadent nell'arca artigiana in localita............. delimitata
anord........ e ceasud oo acsi....., e, aovest..............

Detto terreno atio alla cdificazione di un capannone delic dimensioni consentite dagli standards
edilizi previsti nel piano per insediamenti produtivi. & qucllo colorato in rosso nella planimetria
catastale, che, sottoscritta daj comparenti ¢ da me ufficiale rogante, si allcga ad integrare il presente
alto sotto la leticra *..", :

Il diritto di cui sopra si intende esteso anche alla utilizzazione del sottosuolo nei limiti nccessar alla
esecuzione delle opere previste nelia concessione cdilizia. Si precisa che il ‘concessionario sj
impegna, anche in conformita alle disposizioni particolari contenute nei successivi articolt, a
realizzare sull arca oggctlo della concessione del diritg di superficie ij programma costrurtivo
indicato in premessa e consistente nella cdificazione di un capannonc destinafo ad opificio
artigianale o di piccula ¢ medis impresa industriale,

2. Prescrizione e modalita di carattere generale,

La concessione del dirito di superficic come sopra indicato ha la durata di annj 30 (trenta) e pud

essere rinnovata per ulterior trenta. purché ne venga farta richiesta dall'avenic titolo almeno un
anno prima della scadcenza,

Il diritto di superficie ¢ esteso:

- allarealizzazione dj un cdpannonc con cventuali annessi-

- al mantenimento ¢ godimento di csse cosiruzian; ¢ delle relative aree dj pertinenza, in favore de
concessionario ¢ i suoi avent) causa. nei limiti e sccondo le modalita fissate dalla presente
convenzione,

[ progetti relativi all*cdificio dovranno corrispondere alle modalild fissate nel successivo art, 5,

Nella realizzazione dellopificio saranno Osservate Ic prescrizioni e limitazion; della presente e della
concessione cdilizia,

Tutte le aree, edifici. manufatli ed impiant;, rimangono vincolal alle destinazioni ¢ modalits di
utilizzazione indicate nells presente convenzionc e nejla concessione edjlizia.

Per la superficie utile. aj fip; della prescnte convenzione, si
misurata al netto dello spazio 0ccupato da muratura, pilastri ¢
finestre ed eventualj scaic interne,

intende Ja superficic di pavimento
tramezzi, sguinci, vani dj portc ¢

superﬁcie — modalitad dj

pPagamento -.
Il corrispettivo della concessione del diritio dj supcrficic di cui all'ar. | resta convenuto in
lire.............. annue, da pagarsi a cura de] concessionario nelje cassc della tesoreria comunale in

quote semestrali anticipatc. Tale comrispellivo & soggetto ad aggiomamento qui
criterio assunto a base per la determinazione del canone iniziale
sugli elementi che io compongono,

Il versamento delle ratc semestrali anticipaic dovra cssere clfettuato improrogabilmente cntro 1!
primo mesc di ogni semestre dell*anno di riferimento,

4. Sanzioni pereventuali ritardi o inadempicnze nel Pagamcnio dcl canone della concessionc. %
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tamento della rata semesirale del canone, concessionario ¢ tenyg 5
pagare, oltre alla rata stessa, anche un’indennita di mora calcolata sulla base dej tasso ufficiale d;

sconto maggiorato di n, | {uno) punto pereentualce, rapportato al periodo di effetivo ritardo,
Ove il ritardo superi il quinto mese oltre la scadenza stabilita per i pagamento della ratg semesirale,
ita di ingiunzione, informando impresa ritardataria,

ania giomi dalla notifica, Si provveders alla
anno del concessionaria,

Nel caso di ritardaio pu

regolarizzazione entro noy
risoluzione d ufficie della convenzione percolpacin ¢

S. Lecaratteristicho costruttive e tipologica degli edifici,
Nei lotti destinatj ad opifici, sono conscnlite e costruziani o installazioni dj capannoni per

laboratori, con cventualmente anness; magazzini, depositi, sjli, autorimesse, csposizion; destinate

esclusivamente ad ayjvig artigianali. uffic e alloggio custode,
Gli spazi per uffici cq per il personale dj custodia non possong supcrare |

calpestabile dj mq GO,
Tipologie, dimension;. caratteristj i i finitura dj ¢apannoni dovranno rispondere a
quelle risultanti dajla rclazione tecnico economica ¢ ai refativ; progetti, approvatj ¢ autorizzatj dagli
organi a cid preposti dajla legge e dovranno, in 0gni caso. essere conformi alle prescrizioni del
nti leggi in materia di tutela ambientale, specie per

piano degli insediament; produttivi e delje vige
quelle attiviia e lavorazioni comprese nel decreio assessoriale previsio dail’art. 5, L. R. 29¢12/198],

a superficie utjle

n. 181.
Nella costruzione nen potranno apportars; modifiche di ajcun genere se non regolarmenie
approvate, '

fici compereny £li opportuni caontrolli in qualunquc

momento e di ordinare Je modifiche necessaric.
La verifica dj corrispondenza del fabbricata  alle opere autorizzate ¢ ajle norme contenute nel
presente atto. dovra avvenire con j| rilascio del certificato di agibilya, contenente 'indicazione delja

destinazione d'uso.

Nel caso VCNga coniesiat
2 immediara Sospensione dei Javor o il
modificazioni.

La sospensione dej lavori a seguito dj ordin

stabiiiii per Fultimazione de; lavori,
Le operazionj dj verifica, al fine dej rilascia del centificalo dj agibilita, dovranno €ssere atiuate entro

30 gg. dalla richiesta del concessionario cd il centificato relativo dovra essere €messo entro 60 gg.
dall’ultimazione delle opcre medesime, sajvg maggiori termin; derivanti da disposizion; vigent

relativi a parerj obbligatori da parte di altri orpan; pubblic,

a difformita dell’cdificio rispetio aj Progelte approvalo, | Comune disporra
concessionario dowvra provvedere alle necessarie

anza sindacale, non intcrrompe i decorso dej terminj

- Termini di inizjo e di ultimazione degli edifici.
(crmini per I'inizio o FMultimazione delle opere fissato

6
La concessionaria si impegna a rispcttare

neli’atto dj concessionc edilizia,

7. Proroghe.
I comune potra, in base g motivala e g

provvedimento molivato, cventuali prorg
superiori complessivamcnic a dodici mes;.

iustificata richicsta dejla concessionarja, accordare, con

ghe nci soli casj previsti e consentit] dalla legge, non

8. Sanzionij.

L’inosservanza dei termini di inizio comporners la decadenza dejla prescnte convenzione & Ja

conseguente estinzione del diritto dj superficie, con Pobbligo per I'amministrazione comunale dj
lrattenerse ] corrispettivg delln concessione medesimg, peril periodo intercorrente fra la costiluzione
del rapporto ¢ 1y sua cstinziune, oltre | Pagamento di una penalirs cquivalenic al corrispettivo per
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In ogni caso, vengono fatte salve eventua

aso di inosscrvanza dei termini finali. comunque prorogati, si avrd la decadenza della

un anno. In ¢
inzione del diritto di supcerficic con i) pagamento della penale di ey

concessionc ¢ la consepuente est
al comma che precede,

9. Prescrizioni per I'uso dell’immobile.
L’immobile deve esscre usato esclusivamente dal concessionario,
E’ consentita,dopo aver acquisito il preventiva nulla-osta da parte del Comune, Ia cessione de)

diritto di superficie nc| caso di trasformazione dell’azienda (impresa individuale o societs di

persone), mediante conlerimento.donazione O successione a favore dj familjari per esercizio della

medesima attivita. purché in possesso de; seguenti requisiti:

* iscrizione nel registro delle imprese pressola Camcera di Commercio

* iscrizione all’alho delje imprese artigianc di cui alla lr. 18/5/1986 n.3 ¢ Successive modifiche ed
integrazioni. :

Nell'accezione “famiiiar™ si intendono incl

entro il secondo grado,

I concessionario, comun

passaggio aziendale al|"y

della voltura.
E tassativamente vieta:o qualsiasi altro trasferimento a terzi de

tutto o in parte alle arce rimaste inedificate). ,
In caso di accertata viclazione degli obblighi di cuj aj precedenti comma, Ia convenzione si intende

immediatamente decaduta per colpa e in danno dej concessionario.

usi il coniuge, i parenti entro i terzo grado e gli affinj

trenta giomni, alla Comunicazione de]

que, € tenuto. entro il termine di
a regolarizzazione contrattuale

fficio comunale compcetente, ai fini del]

Ila concessione (anche se riferito in

10. Obblighi deJ concessionario in caso dj cessazione di attivita, ;
In caso di cessazione defl"atiivita lavorativa, Ja cessinne degli immabil; realizzati a cura ¢ spese del
concessionario a favare dj terzi che abhiano requisiti per insediarsi nell’area artigianale, dovra
1e il quale.olire a poter csercitare il diritio prelazione sull"acquisto

esscre autorizzata dal Comys
cia Tecnico Comunale. o dei tecnie; all'uopo

curera, altresi, avvalendosi dejla consulenza dell Ufh

incaricati, Ja determinarione dej relativo valore ¢j cessione,
Gli oneri per Ia determinazione def valore delle opere da cedere saranno a carico dej concessionario

€ verranno versatj g Comunc con e stesse procedure previste per il pagamenio deglii oneri per Je

concessioni edilizie,
It clausole contcnute in atti relativi a mutui o contributj

concessi per la realizzazione degli immobil;.
Nella determinazionc el costo di cessione delje opcre realizzate daj concessionario non si terry

conto del valore dell'arca g; sedime, delle urbanizzazioni e delje infrastrutture realizzate daj

Comune,

11. Obblighi generali.

La concessionaria sj obbliga, in 0gni caso, a non
compromiéttéranno Je finalita per le qualj PMinsediamen
concessionaria decade dafla concessionc con [a conscguente estinzione

porre atti che, in modo diretto o indiretto,
to viene realizzato. In caso di inosservanza la
del diritto dj superficie.

Stato di Mmanutenzione degli immobilj . Obblighi.
impegnano a mantencre in buono stato dj

parti del fabbricato od 1 servizi interni del

12,
La concessionaria e gl cventuali avenij causa si

manutenzione, sccondo gli standards correng; tutte Ie
lotto.
hi della convenzionae. Sanzioni .,

13, Inosservanza dji obblighi
concessionaria deglj obblighi di cuj aj precedenti

La violazione o 'inadempimento da partc delia
alle sanzioni penali ¢ amminisirative previsic dalle lcggi vigenti e daj

regolamenti comunali, J¢ sanzioni previste nej precedenti articoli ed ancora le seguenti:
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- A..La.decadenza del la concessione, concivise

I) La ditta concessionaria realizz; opere edilizie gravemente difTormi da quelle previste nella

concessionc cdilizia ¢ nella presente convenzione;

2) Si verificano modifiche agli scopi sociali o istituzionali delia dilla;
3) La concessionaria ponga in esscre atfi che, in modo diretto o indiretto, compromettano le

finalita pubbliche e socialj per Ic quali I'insediamento produttivo € stato realizzato;

4) Sia notificata al comunc, 2 mezzo d; ufficiale giudiziario, su istanza dell’Istituto che ha
concesso 1l mutuo per il finanziamento dclla costruzione, I'inadempicnza della diia
medesima del pagamento di almeno duc semestralita consccutive del mutuo,

La decadenza della concessione deve dssere approvata dalla Giunta Comunale.

B. L’applicazione alla ditta di una pcna pccuniaria compresa tra un minimo dell 1% ed un massimo
del 7% dell'importo delle opere cscguile, da determinarsi in relazione all'importanza delle
violazioni od inadempimenti non comportano la dccadenza della concessione.

La detenminazione dell'importo della sanzione pecuniaria avverrd a cura dej comune che

introitera le corrispondenti somme.

In caso di decadenza della convenzione,

superficie si estingue, il Comune divicne
acquisisce le disponibilita subentrando n
concessi da istituti di credito per il finanzia
fino all’estinzione le ragioni di credito di detti istituti,

per colpa ¢ in danno del concessionar ,, 1l dirtto di
proprietario degli edifici e delie Opere annesse e ne
ei rapporti obbligatori derivanti da mutur ipotecari
mento delle costruzioni con I"obbligo di soddisfare

14. Durata della concessione € rinnovo della medegima.
La concessione del diritto dj superficie avra una durata di annj trenta ¢ potra essere rinnovata dj
trenta anni in renta anni, purché ne venga fatta richicsta dall"avente titolo almena un anno prima

della scadenza.

15. Effetti della cessaii_one della vconvenzione e del diritto di

superficie.
Nei casi in cui la presente convenzione ¢ la relativa concessione VENgono a cessare, si estingue i

diritto di superficie e il comune diviene proprictario degli edifici ed opere annesse e ne acquisisce la
disponibilita. subentrando nej rapporti obbligatori derivanti da muty; ipotecari concessi da istituti dj
credito per il finanziamento delle costruzioni con ["obbliga dj soddisfare. fino all’estinzione, le

ragioni di credito di det(i istjtuli.

16 . Perimento degli edifici.
Ove per qualsiasi causa, prima della scadenza delja concessione si abbia il perimento degli

immobili costruiti sul suolo oggelto del diritto di superficic, la concessionaria deve comunicare al
comune, entro sei mesi dal perimento, se intende o meno procedere aila ricostruzione degli
immobili, e deve depositarc ogni atlo all’uopo nccessario compreso il progetto esecutivo entrg (re

mesi dalla data di comunicazione dell'intento di ricostruzionec.
Nel caso di ricostruzione il comunc fissera nuovamenle i termini di injzio od ultimazionc dei lavori,

Trascorso tale termine dj se; mesi, senza che |a concessionaria abbia comunicato "intendimento di
costruire, il diritto di superficie s estingue cd il suolo, nello stato d fatto e di diritto in cui s trova,

ritorna alla completa disponibilitd del comune.,

17. Ipoteche.
I manufatti potranno essere ipotecati soltanto a favore di enti pubblici o di diritto pubtlico, istituti

bancari di intercsse nazionale ed altri soggetti che praticano interventi in favore delle imprese

artigiane,

gucnlc ecstinzione del diritio i suprerficicquatorar = — —-



e 18T 7'Varie e Finali: T
" . La presente convenzione verra trascritta presso la conscrvatoria dci registri immobiliari di Ragusa e
' nel Quadro D nella relativa nola di trascrizione verranno riportalcle clausole previstc nei precedenti

art.2 —1° comma,ar.9 — 1° comma,ar.16 e 17.
Le spese relative, accessoric e consegucenti alla convenzione sono a carco della parte concessionaria

*  che intende avvalersi delle agevolazioni esistenti in materia,
Quant’altro non previsto cspressamentc ¢ regolato dalle disposizioni vigenti in materia emanate ed

emanande,
Saranno oggetto di specifica soltoscrizione tuttj i palli della presente convenzione.

1s. Norma di rinvio.

Per tutto quanto non previsto dal

Regolamento di gestione delle aree
del .

la presente concessione le parti rinviano e si riportano al
artigianali approvato con delibera dj Consiglio Comunale n.
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ALLEGATQ ~C~

SCHEMA TIPO PER LA CONCESSJONE E REGOLAMENTAZIONE DEL DIRITTO Dpj
LOCAZIONE DI LOTTI EDIFICATI PER OPIFICIO ARTIGIANALE IN LOCALITA"

MICHELICA.
REPUBBLICA ITALIANA
2l ILA TTALIANA
Lanno duemila........... it giomo ..., del mese di ...
nella sede municipale di .................. " avanti a me Segretario Comunale (oppure notaia in
I per espressa rinuncia fatta daj signori Comparenti, (rg

Sono personalmente comparsi i sigg.:

........................................................................................................................
.........................................................

.....................................

...........................................................
...................................................................................

- da una parte, per j] Comune di Modica. ;| Sigeeiiiiiiiii nato a il
............................. il quale interviene nclla sua qualita dj cereeee ¢ legale
in esecuzione alla dcliberazione

: comune, in prosieguo chiamaio Comune,
che in copia autentics allego ad integrare i presente atio sotio g

Deeeevenndel o
lettera “." omessanc Ia Icttura per dispensa dej comparentj:

- dall’ajtra parte, j SIg nalo a ... o SRS
residente ... il quale intervienc nclla sua qualjia (presidente o titolare) deila
ditta ... con sede in ..., . .. .. Via iscritta allalbo provinciale
delle imprese artigianc dal .,.......... aln.

Pl
al presente atto autorizzatocon ... .. all
Detti comparenti, avent; j requisiti di legge, delia cui identita personalejo ... .. $ono certo,
PREMETTONO

- Che il Comune d; Modica ¢ dotato di up ~0na attrezzata per | insediamento dj attivita produtijve
artigianali e di piccola sita in localjtg Michelica............. ..

- Che con deliberazione consiliaren.., .. .. del ¢ stato approvato il Regolamenio di
gestione dell’area artigianale;

- Cheladiva. ... 7 7 ha presentato ip data ................ istanza per Ja locazione dj

del settore merceologico dj apparienenza:
- Che il comune ¢on deliberazione consiliare n,.. .. . del ...
convenzione tipo perla locazione dej ¢apannoni dellc arce artigiane,

1. Soggetto €oggetto della locazione, :
Il Comune dj Modica in peisona del costituilo syg lcgale rapprescotante concede, sin d’ora, alla
ditta artigiana.............. che come Tappresentala accetta, PCr s¢ ¢ per i suoi aveny

€ausa, in Jlocazione il capannone di  mq.......con I'anncssa  area di  pertinenza del
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' Jolto................cslcc0 Circa mg..........individunta dal vigente calasto terreni del comune
) medesimo al F,......... Pevenren.. v M . ricadenti nell'arca artigiana in
localita.............. delimitata a nord.............. casud Lo sacsh , a
OVESL....oiiiiiiiiiiee,
Detto impianto ¢ quelle colorato in rosso nella planimctria catastale, che, sottoscritta daj comparent]
i a lettera «..”

anchc in conformita alle disposizioni particolari contenute nei
in questione, nel caso che pcr necessita

no ¢ comunque mai alla struttura dej

S1 precisa che il locatario s impegna,
ripristinare a richicsia Fimpianto

funzionali abbia dovuta apporiarc. modifiche all'inter

capannone,

2. Prescrizione e modalita dj carattere generale. .
La locazione come sopra indicata & esercitato nei limili ¢ con le modalita fissate dalla presente

convenzione, secondo j principi generali ¢ Je narme vigenti in materia.
Il diritto & estesc;

all'utilizzazione ai fini di attivita pr
modalita fissate dalla presente convenzione;
al mantenimento ¢ godimento di €sso impianto ¢ delle relative aree di pertinenza. in favore del
locatario e dei suoi aventi causa, nci [imiti ¢ sccondo e modalita fissate daila presente

oduttive industriali/artigianali di un capannonc con eventualj

convenzione, o
Tutte le aree. edifici. manufatti ed impianti rimangono vincolat alle destinazioni ¢ modalia di

utilizzazione indicate nella prescnte convenziaone., . L

5. Determinazione del cangne dilocazione - modalita dj pagamento -,
[T cormispettivo delia locazione del capannonc di cuj all’art. | resta convenuto i lire...........
- annue, da pagarsi a cura del locatario nclie casse. della tesoreria comunale in quote semestrali

anticipate.
I versamento delie rare scmestrali anticipate dov

primo mese di ogni semestre dell’anno di riferimento,

ra cssere cffcttuato improrogabilmente entro il

nadempienze nel Jagamento del canone della locazione.
Nel caso di ritardato pagamento della rata scmestrale de) canone, il concessionario é lenuto a
pagare, oltre alla rata stcssa, anche un'indennita di mora calcolata sulla base del tasso ufficiale dj
sconto maggiorato di n. | (uno) punto percentuale, rapportato al periodo di effettivo ritardo,
Ove il ritardo superi i} quinto mese oltre la scadenya stabilita per il pagamenlo della rata semestrale,
’ P'Ufficio competente procedera ad apposita diffida-ingiunzionc, informando I'impresa ritardataria,
che, ove non provveda alla regolarizzazione entro novanta giomi dalla notifica, si provveders alla
risoluzione d’ufficio della convenzionc per colpa ¢ in danne del concessionario.

6. Sanzioni per eventualj ritardi o i

- 7. Durata della locazione e rinnovaziene della stessa.
La locazione avra una durata di sei annj ed il contratto s rinnovera tacitamente di sci anni in sej

anni fino alla scadenza della convenzione; tale rinnovazione non avra luogo se sara sopravvenuta
disdetta da comunicarsi all'altra parte, a mczzo di letiera raccomandata, 6 mesj prima della

scadenza, )
St applica il disposto del II'comma dell"ar. 28 27/07/1978, 392.

8. Agplornamento del canone. ) : - '
. . : : o |
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Il canone di locazione ¢ soggetto ad aggiorn
riferimento alle variazioni accertate dall'ISTAT
consumo per le famiglic di operai cd impicgati,

Le variazioni in aumento del canone sono pari al 75% di talc indice.
a parte condultrice a cura del lacatare appcna possibile ed il suo ritardalo

di cui all'art. 4,

amento a partire dall’inizio del quarto anno con
- per il bicnnio precedente. dell'indice de prezzi al

Esso verra comunicatn all
pagamento detenninera 'applicazione delle sanzion

9. Prescrizioni per "uso dell"immobile.

L’immobile pud esscre utilizzato esclusivamente dal locatario.

La locazione ¢ escrcitata nei limitj e con Je modalita fissate nel Regolamento Comunale per la

gestione delle aree artigianali.

La locazione sancisce il diritto:

1) All’utilizzazione. ai fini della attivita produttiv

2) Al mantenimento ¢ godimento di esso impiant
locatario e dei suoi aventi causa. nei limiti ¢ sc

Tutti gli spazi. cdifici. manufattj ed impianti rim

predetta convenzionec,
Gli altri aspetti patizi non previsti dal presente decrelo sono regolati,

nome contenute nel Capo 1] delja Legge 27/07/1978. n. 392

Sono vietati il comodato ¢ la cessione defla Jocazione. anche se parziali.

Le parti locate potranna essere utilizzate csclusivamente daj concessionario ¢ per o svolgimento
della attivita produttiva dailo stesso esercitata.

La sublocazione degli immobili & consentita purché contestualmente venga locata lazicnda; la
stessa disposizione si applica nel caso di cessione dej contratio, .

Nell'uno e nell'alira caso di cuj a) comma precedente deve essere richiesto i preventivo nulla osta
del Comune il qualc peirh negarlo per giusia causa con appasita recante recante | motivi di diniego.

a, di un capannone con eventual; servizi annessi:
o e dclle relative aree dj pertinenza, in favore de]
condo le modalita fissate dalla convenzione,

angono vincolati allc destinazion; indjcate nella

per quanto applicabili, dalle

10. Obblighi gencrali, ‘
IT locatario si impegna a non porre in esscre atti che. in modo dirctto o indiretto, compromettono e
finalita per le quali linsediamento viene realizzato.

In caso di inossemvansa ) locatario decade dalla concessione con la conscguenie cstinzione del

diritto di locazione,

11.  Stato di manvtenzione degli immobili. Obblighi.
Il'locatario e gli eventualj aventi causa sj impegnano a mantencere in buono stato dj manutenzionc,
secondo gli standards corrent] 1ute le parti del fabbricato ed i servizi intemi del Jottc,

L’immobile vienc Jocalo in otlime condizioni ¢ nelle Stesse condizioni il condutiore si impegna a
riconsegnarlo aj terminc della locazione,

[l Comune si riscrva i diritto di controllare in ogni momento lo stato del bene oggetto della
locazione al fine dj accertarne la piena corrispondenza alle condizioni attuali,

In difetto di cid o0 in caso J; accertati deteriorament;, i Comune avra il dirito di risolvere il presente
contratto, per fatto ¢ coalpa deila parte condutirice, in vifd della presente clausola risolutiva
cspressa.,

La parte conduttrice dichiara di avere esaminati i local; oggctio della presente locazione e di averli
trovati adatti al proprio uso ed esenti da difelti che possona comunque influire sulla salute di ch;
lavora e si obbliga a riconscgnarli alla scadenza del contratio nello stesso stato.

Ogni aggiunta ¢d ogni innovazione non autorizzata ¢ che non possano esscre climinate in qualunquc
momento senza danncgyinre i locali, compaortano Ia rizoluzione de) contratto, ai scnsi dell'an. 1456

C.C., oltre al risarcimento tel danno.
E' vietato alla parte conduttrice, salva ji preventivo assensa seritto del locatore:

4
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a) Utilizzare ai fipj residenziali | loenl; ceduti i Jocazione per o svolgimento delle attivia
produttive:
b) Accumulare o C

adiacenze,

vmunquc depositare rifiug o materiali di risulta nej cortile, nella strada e nelle

L'immobile dovra cssere destinato csclusivamente ad attivita artigianc/industrialj rimanendo

escluso qualsiasj cambiamento dj destinazione,

12. Ulteriori sanzionj g carico del con cessionario per inosservanza degli obblighj stabiliti dajla

convenzione,
La violazione degli obblighi previsti nel contratio di
eventuali sanzionj penali, civilj o amministrative previsic dalle v

regolamentari, anche |1 applicazione delle scguenti sanzionj:

A. Decadenza delia convenzione, qualora:
1) L'impresa locatarjs realizzi opere cdilizie sostanzj i i da quelle autorizzate:
2) Si verifichino. nclla impresa locataria, madifiche non autorizzate ncglj Scopi statutari:
3) L’impresa Jocatariy ponga in essere atti, che. in modo diretto o indiretto, possono

compromere le finalia pubbliche e sociali per I quali I"insediamento produttivo é stalq

realizzato,
B. Appiicazione. ne confron
opere.abusivamenie eseguite o all“entjra o gr

locazione determinera, in aggiunta alje
igent disposizion; legislative o

U dell'impresa, di una pena pecuniaria rapporara all'imporio delje
avita delje violazioni commesse.

Per la valutazigpe dellc opere contestate, il Comyne PUG avvalersi della consulenza dell’UfTicio

Tecnico Erariale ¢ d; tecnici estern; appositamen(e incaricati,
Le sanzionj dj cy; ai punti A) e B) possono essere cumulabil;, ke
La decadenza delia locazione deve ¢ssere dichiarata con delibera delia Giunig Comunale la-quale

stabilira, altresi, Jo sanzoni ¢ Mammontare della peng pecuniaria da comminare,

13. Varje e final;.
Le spese relative, accessoric e conseguenti afla convenzione sono a carico della parte locataria che

intende avvalers; delle agevolazion esisten
regolato dalje disposizioni vigenti in materia ¢manate cd cmanande.,
Le pari eleggono domicilio: | Comune presso Ia ¢asa comunale. |a pane condutirice presso

I'immobile oggetto della presente locazione,
Le spese de] presente contratto, dejja sua registr
a carico dejla parte lacataria che dovrd provvede

azione. nonché dejle quietanze ¢ relatjve lasse, song
re ai relativi adempiment] nej termini di legge.

14.  Norma 4j rinvio,
Per tutto quan(o Non previsto dalla presente convenzione Je parti rinviang e
Regolamento dj gestione delle aree artigianc 4pprovalo con delibers di Consiglio Comunale p.

del .

ripcrtano a]
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