CITTA’ DI MODICA

A._

it}

| Patrimonio dell'Umanita

_ Provincia di Ragusa. _ Sp6_&;i|0 i
Unico
... VH SETTORE -S5.U.A.P. E ATTIVITA’ PRODUTTIVE Attivita L
Produttive
1 PROVVEDRIMENTO UNICO N, . ISUAPDEL S
o 4 . _LARFSPONSABILF DFl SETTORE s
I VISTA la domanda presentata in data 03/06/2015 prot. n. 24111 alle Sportello . . _ s
1 Unico per le Aftivita Produttive del Comune di Madica dal sig Zacco Luigi nato a.
1 Modica (RG) il 02/08/1975 ed ivi_residente in Via Resistenza Partigiana n.
B, 1271/b2 Cadice Fiscale: ZCC LGYU 75MQ2 F2387 nella sua qualita di legale,
I
—|rappresentante della Ditta "Maggy s.r.l” cnn_Sﬂde_Legale_aMQdmaanrm_ e S
__._,ESandm____Flertjm n.. 3. Padita FVA: m&m&j_mlesaadnﬁenemL o -
_______._é_pro_wedimento unicu..per.ia_ﬂsi[utturazione_ediuna_dj_paﬂe_dﬁmmpi.'.‘_bungalow_“_;.._______._ e e
| facenti parte dellex villaggia. turistico dﬁmnalo_Eada_Azmm__dismnm_ -
— {Catasto Fabbricati del Comune. di Modica al Foglio 220 plla 300 subb 54 56 . . s
e |57.83.64 e 58 plle 671, sub 1, 300, subb 55 59 80 61 e 62 ricadenti su._.___ — -
__. area di pertinenza della superficie compiessiva._ al lordo di quella occupata dai. . _ . e
- +fanbnc;aﬂ_dj_m_‘l_861 sita a Marina_ di_Modica, in Via del Mare e Via dei Fion
o .zona’BOdelPRG: e
Coe o .CONSIDERATO che la domanda ha dala fuogo in data 03/06/2015 allavwio del . . . ... .
_ _procedimento unico di cul allart. 7 del D P.R. 07/09/2010 n. 160 o
P _VISTO il progetto del lavori ed i disegni allegati; e
_ JLSIQLEEMEQQIBIQL&.GED&LBJ&M Regolamento Edilizio vigenti: _.__.___.;____________________ o
o mwore.VD.le del Servizio Urbanistica dello Spa[tello_unm_paLI& _

e~ 13/03/2019; e

. Attivita. Produttive del Comune di Modica espresse in data 06/03/2012 e del




VISTO il parere favorevole deil Ufficio del Genio Civile di Ragusa espresso e :

trasmesso con nota prot. n. 0123837 def 04/06/2018. prat. n. 147SUAP:

iVISTO il parere favorevole della Soprintendenza ai BB.CC. ed Ambientali sez. di

\Rag Lsa espresso € trasmesso con nota prot. n. 2490/U.0 .07 del 22/09/2015:

;V_I_STO il Verbale deila Conferenza di Servizi ai sensi deflart. 14 e seguenti della -

Legge 7 agosto 1990, n. 244, e ss.mm.ii. del 18/10/2016 in cui risutta che

FUfficio Periferico del Demanio Marittimo di Siracusa. quaie Ente convocato alla

riunione per |'espressione del parere ai sensi deflart 55 - nuove opere in

iprossimité del demanio marittimo. del Codice della Navigazione. approvato con |

- RD. 30 marzo 1942, n. 327 e ss.mm.ii., non risulta presente ai lavori della

conferenza di servizi decisoria;

sS.mm.ii.;

_;_"Eunta Reg_ilicaﬂ'_'__gspresso__g__i__iensi_ dellart. 1 della L.R. 08.{05#200_7_,___in_dat__q__

C13/03/2019:

+!_\a"ISTO Il parere favorevole sulla valutazione di incidenza sul pSIC 1TAGBO00S

VISTO lautocertificazione igienico sanitaria resa ai sensi dell'art. 20 comma 1

16/20016;

bancario su IBAN n. |T81GOZ__QO884485000300_0__0_@_1_8_@__intest_ato a Comune di

Modica dellimporto di € 7.42921 {e_uro___settemiIaquattrocentoventinoyf_eﬁ1) .



_salvo conguaglio ai sensi delfart. 17. comma 12, della L.R.____16f04!2003 n 4. |

__i_ccng_cg_i__al_l'_ari_. 7 della Legge Regior::-_a_le 10/08/2016. n. 16;

VISTO la polizza fidejussoria n. 802292400 del 11/03/2019 relativamente a

f quanto dovuto per contributo per Il rifascio del permesse di costruire di cui all'art.

ventiduemiaduecentotiantaquattro/62), sumentato del 40%, quale garanzia per

eventuali sanzioni amministrative previste dallart. 42 del DPR n. 380/2001.

Detto contributo dovra essere rateizzata in tre rate semestrali, di cui la prima

_rata, pariad € 7 457,92 {settemilaguattrocentocinquantasette/92). entro mesi sei

daila stipula della polizza fidejussoria, 1a seconda rata, pari ad € 7.487.63

_{settemilaguattrocentotantasette/63). entro mesi dodici dalla stipula_ della polizza ° o

fideiussoria e la_ terza  rata,  pari  ad € 751734

 (settemilacinquecentod_ic'!?ssettexﬁcl}. entro mesi diciotto dalla stipula della

polizza fideiussonia, in conformita a quanto previsto dalla Deliberazione di Giunta

| denominazione della ditta “Maggy sl viene modificata in "Malu s.r.l", nonche.

Comunate n. 3 del 11.@1!2019. L'attesgazione di versamento _dovra essere |

"di ogni rata;

_deilatto di modifica della ragione sociale dalla quale si evince che la !

| contratto di comodato d'uso gratuito del 01/03/2019 registrato presso I'Agenzia |
_!—. " R DL R e —— i m—— % i Lo i

Il quale vengono concessi alla ditta "Malu s.rl” gli immuobili distinti in Catasto |

_ Fabbricati del Comune di Modica al Foglio 220, p.lle 671, sub 1. 300, subb. 55, _

VISTO la nota prot. n. 13258 del 13/03/2019 con la quaie viene trasmesso copia |

. » Gl Entate -Ufiic LocalelaiModicalinidaa 15/03/2019,811,[320[SeRe3 oo |

S et 4 . o e . R —



59,60 61¢ 62 sitia Marina ol Modica, n Via del Mare e Via dei Fior

.VtSTA ta _Dej_grminazione del Sindaco n. 3393 del 31{}_2!20_1_@_;__

VISTQ I'Dilgs: 11212008 ¢/l D.2R: 07/09/2010 1.160;

CONSIDERATO che sussistono e condizioni _per lemanazione del

provvedimento unico nei termini indicati nei dispositivo che segue:

LAUTORIZZA

In base aile sopraindicate determinazioni delle Amministrazioni competenti, il )

|
}
i
|
!
|
|
|
|
I
I
1

~ sig. Zacco Luigi nato a Modica (RG) il 02/08/1975 ed ivi residente in Via

nella sua qualita di legale rappresentante della Ditta “Maiu s.r.l.” con sede

ile_g;_ale a Modica in Corso Sandro Pertini n. 3, Partita .V.A.: 01457260881, a

|potere effettuare la ristrutturazione edilizia di parte dei corpi “bungalow”

facenti parte deil’ex villaggio turistico denominato “Perla Azzurra”, distinti

|n Catas_tp_F_abbricati qQI_ Qo_m_une di Modica al Fo_glio 220, p.la 300, subb

54, 56, 57, 63, 64 e 58, p.le 671, sub 1, 300, subb. 55, 59, 60, 61 e 62,

ricadenti su area di pertinenza della superficie complessiva, al lordo di

quella occupata dai fabbricati, di mq.1.861, sita a Marina di Modica, in Via

‘del Mare e Via dei Fiori, zona “B0” del P.R.G.,_ in ;_qnfo_r_rpité!__q_l_la

documentazione tecnica alleg_at_a,_ agli atti istruttori, ai r_elat_i\;i_sc_)_p_(g_citat__i_

pareri acquisiti, alle condizioni e prescrizioni da essi imposti e a qualsiasi

altra normativa pertinente;

DA ATTO
;PR — . —'_____ o P

che le opere consistono nella demclizione e ricostruzione di fabbricati
2 i PR e s E A R S |

iesistenti destinati in parte ad uso abitativo (Bungalow) ed in parte ad uso '

_iqq_rpmerciale con delocalizzazione allinterno della stessa area e diversa



. sagoma di ingombro rispetto ai corpi di fabbrica esistenti; la realizzazione

destinazione d’uso di una porzione di fabbricato esistente da commerciale

. ad abitazione di tipo ricetivo, in conformita alla documentazione tecnica !

qualsiasi altra normativa pertinente;

_allegata, agli atti istruttori, ai relativi sopra citati pareri acquisiti e a

= Vincolo dell'area su cui insistono i _f_e;z__l_a__tg_r;pg_t_i distinti in Catasto Fabbricati del

Comune di Modica al Foglio 220, p lle 300, 64, 83, 62. 61, 60, 59. 58. 57, 56.

55, e 54. in testa alla Ditta "Malu s.r.l". noncheé dell'area su cul insistono |

fabbricatt distinti in Catasto Fabbricati del Comune di Modica al Foglio 220,

plie 671, sub 1. 300. subb. 55. 59. 60. 61 e 62 in testa alla Ditta "Zacco Luigi.

Codice Fiscale: ZCC LGU 76M02 F268Z°. della superficie complessiva di}

P.R.G. per volumetria autorizzata di_mc. 2.557.10, minore delle _v_qlumetria;

esistente pari ame. 3.81 568

Ammmistra_zmni competentt

818 e 819 del codice civile:

Vincolo alla destinazione d'uso dei fabbricati da adibire ad “abitazione di tipo

. ricettivo” come specificato nella documentazione tecnica esaminata dalle

—
........ :

Vincolo a mantenimento @ parcheggio permanente della superficie di mg.

279.80. la quale a norma dell’art 9 ulimo comma della LR. N. 37/85 |

Quanto sopra visti. fatti salvi, riservati e rispettati i diritti di terzl.




* Per quanto attiene I'esecuzione delle opere, |a ditta dovra rispettare le seguenti

prescrizioni:

- L'inizio dei lavori, previa denuncia all'Ufficio del Genio Civile di Ragusa ai

sensi dell'art. 4 della Legge 5 Novembre 1971 n. 1086, dovra avvenire entro

_un anno dal rilascio del presente provvedimento pena decadenza del

provvedimento stesso e fatta salva comunicazione di proroga ai sensi dell'art.

tnizio lavori a firma della ditta e del direttore det lavort, con llindicaziong del

6 comma 2 della Legge Regionale 10/08/2016, n. 16:

- E' fatto obbhigo, di presentare a guesto Ufficio la suddetta comunicazione di

nominativo della impresa/e  esecutrice/i dei lavori  unitamente alla

documentazione di cui alle lettere b (Dichiarazione dellorganico medio

annuo] e b-bis {Documento Unico di Regolanta Contributiva — D.UR.C}

dellart. 3. comma 8 del D lgs N 494 del 1996, (comma cosl modificato

_dalfart. 86, comma 10 del D.Lgs. N. 276 del 2003 pai dail'art. 20, comma 10

del DLgs N 251 del 2004) S: precisa che in assenza della sopraindicata

documentazione. anche in casc di vanazione deliimpresa esecutrice dei

lavor, e sospesa l'efficacia del titolo abilitativo:

- La comunicazione di inizio lavori dovra rispettare le condizioni & prescrizioni di

cui alle Circolari AR T.A n. 2 e 3 del 28/06/2007 e successiva modificaj___gi_ei

con D.L.n. 4 del 16/04/2008 per lo scanco del material provenienti dalle de-

~ molizioni. dai residui_di lavorazione e di risulta. oltre quanto disposto
dall'Assessorato allEcologia di questo Comune con nota prot. n 49736 del .

 27/09/2007 (le ditte interessate devranno indicare la discarica da utilizzare per

il materiale di demolizione e di risulta delle lavorazioni edili),

- Qualora il tipo di intervento rientra fra quelli previst dalfart. 3 delDLgs n |




182/05 e s.m.i., & fatto obbligo alla ditta di depositare in duplice copia, al sensi

dell'art 28 della L. n. 10/91 come integrata dal come integrata dal D.Lgs. n.

182/05 e successivo D.1gs. N 31 1f0_6_1__@n_s_,_i¢_n}e all_e denuncia dellinizio dei

_ dal progettista. che attesti la rispondenza delle prescriziont della sopracitata

- p_rqgetto delle_ ope_re_‘_s_tzﬁg_;:_c_n_r__rgdata da una relazione tecnica, sottoscritia -

el 2A0E

- i termine di vlimazione det lavori, entro Il quale lopera deve essere agibile,

_fatta salva comunicazione di proroga ai sensi deffart. 6 comma 2 della Legge :

Regionale 10/08/2016. n_ 16, non puo essere superiore a tre anni dail nizio

provvedimento.

- Il presente atto autorizzativo deve rimanere depositato nel cantiere dilavoro a

chiaramente leggibite nella quale stano indicati gii estremi della concessione e

direttore dei lavor e delia ditta esecutrice;

- La responsabilita di eventuall danni a terzi e della idoneita statica delle :

strutiure compete esclusivamente al progettista, al direttore dei lavon. al

collaudatore. ai committenti ed allimpresa esecutrice dei lavori, secondo le '

rispettive competenze, rimanendo questo Comune del tutto estraneo.

- Una volta terminata la realizzazione delle opere, lutiizzo della costruzione

___segnalazione cerificata di agibilita ai sensi deil'art. 24 del D.P.R. 06/08/2001.

l'oggetto gel lavori. Il nome e cognome del concessionarno, del progettista, del :

pud essere iniziato dalla data di presentazicne alio sportello unico della

n. 380. come sosfituito dallart. 3 def D.Lgs. 20/11/2076, n. 222, corredata




dalla documentazione prevista. L

— A o
|
| ART. 2 |
- s e e s A S S e, o ST - — g -
IPRESCRIZIONI SPECIALL !l
AR T L e e mme a e o RS BN S e T T
; i
la Che venganc rispettate tutte le condizioni e prescrizion! dettate dal parere {
e e ot RIS RS SR S _e prescrizion! Geate B PO - — — -
|
| . . E :
___,_favorevale della Soprintendenza ai BB.CC. ed_Ambientall $eZ. di Ragusa | _ _ _
i i
R | _espresso e lrasmesso EQF‘_UO_ta..PIF’P__”-_Q‘*_QO;’U_-_QE?_d_e.' 22/09/2015, diseguito | _ _
| |
g indieate oo emm———m—mm T T T T R
z i
e e VE008 PN esentato _un_progetto_deftaglato delia sistemazione esterna_da | _
! T
I sottoporre per approvazione alla serivente Soprintendenza: l_
L SOHODOIEIE S SRS S ntenaenza. . - — = =
i .
I {a difta dovra comunicare linizio dei favori a questa Soprintendenza € & fine
ot v gy g At S s Vinizio dei lavoft @ QUeSa SO TIZ LAt —— = o T
! lavon_ dovra essere mvialy UmE relazione _descriftiva_ con_ ampia '+ o
| ; - . I
e EOEUTB.K’IEZ“Z?GJOE’QLQ’Eaﬁe”_eoﬂeiefi“?@fﬂ N A S SRR
|
o e veepel] EQE,@EEO_@P_P@V@_’O_d‘?i-”a‘__eﬁe”ﬁ realizzato *T’E”E_EFU_O“E’__9.__”‘eﬂe__d"’f‘5."_?§*ﬁ‘3’_?" [
|
. conformemente ai Qf?ﬂ_@fd_a"@_”T_Od"_ﬁ?ﬁeﬂ?@ai?f__ [ S
| !
IR o Ogni_eventuale varante govra _9_5_5919_PLQVE”_@E“T’_Q”EQ._GPP’ ovata_dalla . _ _ _
i :
o _Soprintendenza per_non_meon rere_nelfle _sanzion! previste_a_ carico, dei | _ _ _
I !
I_ frasgressor al sensi deftart. 161 del D Lgs. n. 42/04. ’
P = ot delDlgs:n 4208 o« oevsoms—ems T
= Che vengano rispetiale lutte o condizioni & prescriziont detiate dal_parere | __
1

__ _ _favorevole espresso al sensi dellart 1 della LR 08/06/2007 espressoindata - _ _
| |

e 13/03/2019, di seguito indicate: . — = - - - - == 7 (R
| !

| materiali pr ovenienti daghi scavi. qualora non i iutihzzati nel ambito def favort. | _

IR
i i
i dovranno essere priofitariamente inviati presso fmpianti dr 1
I

|
' rrarrarrae_nrg/re_cuger_o _autor:zzan' 0. in alternativa. smalftiti in
| autorizzalt 0. F1 gz HERE == =

_dﬁ'scarjche '
|

| gutarizzate ai sensi delle norme vigenti. da individuare prima dell affidamento '
PP ti. da indviguare priiie iy =

L e ___{____

_ der !avgﬂf_ o



emissioni diffuse nefle fasi di carico e scarico. movimentazione e stoccaggio df

I commuttente dovra adottare tutte le precauzion necessarie per impedire -

materiali polveros!.

Le zone adibite alle operazioni di stoccaggic di materiali polverosi. in fase di

costruzione dovranno essere opportunamente confinate,

Larea adibita allo stoccaggio degli ofi e dei mnateriali oleosi dovra essere

realizzata conformemente a quanto previsto dall Allegato C al D.M. 392/96.

La superficie disponibile per Jo stoccaggio dei materiali polverosi dovra essere

indicativamente par a 10 m2 per 1 fonneflata di materiale:

- Tutte le strutture destinate allo stoccaggio dovranno essere realizzate i modo

da garantire la separazione delfe sostanze tra loro incompatibilr

i percorsi det mezzi adibiti al trasporto su gomma dei materiali polveros! in

entrata ed in uscita dallimpianto dovranno essere scefti in modo da evitare di

Dovra essere ridotto all'essenziale if sistema di luminazione, evitando in oghi '

caso la realizzazione di impiants a forte diffusione della luce. dovranno essere i

instaifati appositi "piatti” direttamente sui corpi ifluminati in modo da convogliare |

_verso il basso il flusso luminoso e munire gii stessi di appropriati sottofondi per

- Dovra essere effettuata una campagna di rilevazione dei valori di rumore sia’

ridurne it riverbero iwminoso:

durante la fase ci costruzione che durante ia fase di esercizio delfimpianto.

cui risuitati dovranno essere trasmessi a questo Comune ed alle aulorita

preposte al monitoraggio ambientale.

Qualora le emissioni sonore fossero superiori al imiti consentiti, il comimittente

ot A Ty T Dt

sara obbligato a realizzare le necessarie opere di mitigazione dell'impatto




| 2000 a corredo dey pS.LC in parola ed essere trasmesso al Comune dj
[T T SR R S S €350 asmesso gl Chi L
—_————
i Vengano calendarizzat; | favor da eseguire in relazione aj periodi in cui agli

o ves _ _ o Jccell individuati nel formulario sostano nel sito pSIC 174080008 denominato

J._r‘aorm:hé_l:osse_rvar'rza_ delle norme contenute nel Piano Regolatore_Generaie_e nel

[

| . . —— s
acustico in otfemperanza alle prescrizioni di fegge:
T — T SRR Al prescriziont di fegge

_i Y committente ¢ onerato elaborare un manuale di gestione ambpicniz.c

—— - 1 Dellimpianto ai sensi della norma UN EN 150 14001 (propedeutico per una_

- trasmetterlo a questo Assessorato |

Tutura certificazione ambientale) Indviduando le responsabiita, fe procedure ¢

| e istruzioni operative che saranno seguite nella conduzione delf mpianto. e dj
P T T T T T T =T e niella conauzione dell impiant .

- I committente ¢ onerato di predisporre un piano di npristino e/o restauro |
O RS ST BTSN ICCIS00ie. Un piang diviipn: e Toat LS Rl HIO

. ambientale di un area avente una superficie almeno pari a quella di progetfo, 4

1 daindividuarsi in accordo con i Comune di Modica:

' Modica prma dell'inizio delle altivita:

= - L BUMEReGlODS e el s
o _ = Venga S_Chfiml‘?“‘qOEPDEUE""_TQ{”Q_”EQQE Beflom: e o e b

- Vengano adottate tulte le misure o mitigazione previste nella relazione !
T T e TS B isure i mitigazione R

_ Uincidenza in conformita ai contenuls del Decreto Dirigenziale dell Assessorato -
T T T T e R B pecreto Dirigenziale delf Asse: SRS

— . Regionale Territorio Ambiente n_390 del 03/04/2006.

N ART. 3

|
- —[Presente frovvedmento ¢ lasciato al soggetto ritiedente mediante consegna |

_ _Jamano_copia sara trascritta i pubblici Registri immobiliari di Ragusa dcurae
'spese del destinatario. Il ritiro dell'atto autorizzative comporta per | richiedenti e/o _i
o g L TOT T o e S eee VR LOmporta per | richiedenti el +
i : : o wow . I
N ﬁii_avawtigmﬂolafs_ceﬂaz_lon_e dr tutte le condizioni e Preseriziont sopra riportate
i i
L
i [
|
[

i
i

== L I suddetto piano dovra tener conto g quanto previsto nel formulario NATURA |



It presente provvedimenta sara pubblicato alfAlbo Pretorio del Comune di |

_Regolamento Edilizic Vigentt

_Modica che vi rimarra per quindici giorni consecutivi. Contro il presente

provvedimento. ai sensi dellart. 3, ultimo comma. della legge n. 241/90. gli

_interessati possono proporre entro il termine di 60 giorni decorrenti dalia data

della consegna del presente atto ricorso gurisdizionale al TAR di Catania o

. entro 120 giorni ricorso straordinano al Presidente della Regione. .~

T

o ART.5

gFa parte integrante del presente atto N. 20 elaborati vidimati dal Servizio -

Urbanistica dello Sportello Unico per le Attivita Produttive del Comune di Modica.

« guali vengono presi in consegna dal nchiedente.

i

!lp_r_g_s_gnte provvedimento si compone din. 10 pagine e n. 12 righe afla 11°.

 Modica li.

f il Res_p_c_:nsabilg_gg[_p_rq_cedimento
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