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REPUBBLICA ITALIANA REGIONE SICILIANA
COMUNE DI MODICA

PROVINCIA DI RAGUSA
Vi SFTT()RI - URB ”\\JISTICA

PERMESSO DI COSTRUIRE \1‘ = i
(L.R. 10/8/2016 N. 16
LA POSIZIONE ORGANIZZATIYA RESPONSABILE DEL SETTORE

Premesso che:

» con deliberazione del Commissario ad Acta n.33 del 16/04/2009 ¢ stata
attribuita. in variante allo strumento urbanistico. all’arca ubicata nella via
Aldo Moro In zona ex F3, riportala in catasio al foglio 119 p.lie 414 ¢ 720
dellestensione di circa mq. 428,00 di cui img.100,00 appartenenti aila p.lia
414 ¢ mq. 328.00 appartenenti alla p.lla 720. la destinazione di zona R
del Vigenle P.R.G. con gli indici e parametri edificatori individuati per la
zona B nelle norme d'attuazione -del vigente P.R.G. ed alle  seguenti
condizioni:

L. cessione di una porzione di suolo della profondity di ml. 5,00 dal ciglio
stradale lungo fa Via Aldo Moro ¢ di ml. 3,00 nella traversa di via S. Cuore
da sistemare a parcheggio pubblico a cura del concessionario;

2. Faltezza massima deve essere limitata a mt. 12,50 fermo restando Ie
alteriori limitazioni previste dal regolamento edilizio e dalle norme di
attzazione del vigente P.R.G.;

* con Decrcto Dir. N.I77 del 18/11/2009 ["Asscssorato Regionale
Territoric Ambicnte di Palermo  ha approvato la varianic allo strummto

Urbanistico del Comune di Modica adottata in esecuzione della Sentenxa



n. 33108 dell’01/04/08 del TAR - Scz. di Catania ¢ dalla Deliberazione
del Commissari ad Acta n. 33/2009, 1a destinazione a zona B dell’intera
area;

o in data 30.08.2012 ¢ stata rilasciata la C.E. n. 159 con prot. 1080 (attivata
con inizio lavori del 05.04.2013) dando atto della concessione edilizia
assenlila per poter realizzare previa la demolizione di fabbricati esistenti,
un edificio con destinazione "residenziale mista” con vincolo del suoto di
cui al foglio 119 p.lle 414 ¢ 720 della superficie complessiva di mq. 907,00
in ditta Socicta TUDOR S.rl. per una volumctria autorizzata di
me. 4.179,70 caleolata secondo ['indice di me. 3 per mq. previst dal P.R.G.
¢ mantenimento del parcheggio della superficie di mg. 504,82;

e (Con successiva comunicazione di proroga dei termini di {inc lavor
presentata in data 23.03.2016 prot, 15543 al sensi att. 30 comma 3 del D.L.
69/2013 convertito in L, 98/2013 si prende atlo del nuovo termine di {ine
lavori al 04.04.2018;

Con istanza presentata in data 05/09/2017 prot. 42783 dal sig. Aurnia Angcelo

nato a Baruta (Vencz.) i 05/11/1971 ¢ residente a Modica in via Rocciola

Scrofani n. 26 nella qualita di Legale Rappresentante delia Soc, = TUDOR

s.1.1.7 con sede in Modica Via S, Giuliano n. 38 P.IVA: 011557840883 viene

chiesto il permesso di costruire in corso d opera per eseguire i lavori in
varianle  sostanziale alla C.E. n. 159 dcl 30/08/2012 prot. 1080 /OR ncl
costruendo edificio con “destinazionc residenziale mista” mnsistente nell arca

riportata in C.T. al Foglio 119 p.dle 414 e 720 della superficie complessiva di

mgq 907,00 ubicato in zona B del P.R.G. sito in Via Aldo Morg, consistenti

¢ssenzialmente in:
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rimodulazione del piano cantinato prevedendo la realizzazione di n. 7 box
auto chiust. I'allargamento delta rampa di accesso, un parcheggio, un loc.
sgombero ed un ripostiglio con vano scala ascensore e locali accessor
condominiali;

chiusura del vano scala condominiale dei vari piani (uori terra:

modifica della sagoma in pianta del piano primo al fine di realizzare duc
unita abitative con terrazze a livello su cui verranno installate pergolati in
struttura precaria amovibile;

modifica della sagoma in pianta dcl piano sccondo ¢ terzo al fine di
realizzare duc unita abitative a piano primo;

moditica della sagoma in pianta del piano mansarda ricavando una unita
abitativa con terrazza a livello su cui verra installata una pergola in
strutiura precaria amovibile;

Realizzazione di un piccolo loc. lecnico nel locale sotlotetto per
I"alloggiamento di impiantistica aﬁcessibile traimite una botola con scaia
retrattile ubicata all’interno del vano scala condominiale:

modifica della copertura da realizzare con tetto a tre falde.

Visto il progetto dei Tavori ed { disegni allegati:

Visto it Piano Regolatore Generale ed 1l Regolamento Fdilizio vigenti;

Visto che il D. D, G. n. 214 del 22.12.2017 conferma ¢ fa salvi toiti i decret]

Assessoriali precedentemente approvati:

Vista la C.E. assentita n.159/2012 atlivata con inizio lavori a far data dal

5/4/2013 ¢ la successiva comunicazione di proroga dei termini di fine lavori

del 23.03.2016 sopra citata, con la quale si prende atto del nuovo termine di

fine lavori al 04.04.2018;



Visto il parere Igienico Sanitario condizionao n. 136/asp.siav reso in data
19/01/2018 relativo ai locali commerciali;

Vista "autocertificazione sanitaria resa ai sensi dell’art. 96 dela L.R. n.
112010 relativa alle unita abitative:

Visto il N.O. condizionato dell'Ispettorato Ripartimentale delle Foreste di
Ragusa prot. 2658 dell’11/1/2018:

Vista ) autorizzazione prot.12913 del 19/01/2018 rilasciata dali"Ufficio del
Genio Civile di Ragusa resa ai sensi L. n. 64/74

Visto il deposito per gli adempimenti previsti ai sensi del DA, della Regione
Sicilia det 5/9/2012 (Linea Vita);

Visto il deposito per gli adempimenti previsti ai sensi della [.. n. 191 ¢
SS. LI,

Vista la nota prot. n. 2267 del 11.01.2018 con ja quale viene segnalata dalla
ditta confinante la rcalizzazione di lavori non canformi alle norme
urbanistiche dell’edificio de qud:

Visto il verbale di sopralluogo del #6.02.2018 acquisito agli atii il 27.02.2018
con prol, 12213 effettuato per la constatazione della legittimita dello stato del
luoghi:

Viste la nota del 07.02.2018 con prot. 8144 con la quale quest utticio
sospendeva 1 lavori inerenti la C.E. n. 159/2012 per accertarc 1o stato del
luoghi in cui insiste il costruendo edificio, alla luce di quanio rilevato nel
superiore verbale di sopraljuogo;

Vista "ordinanza de! Responsabile della Posizione Organizzativa dell"VIII
Settore per Iingiunzione al ripristino dello stato dei luoghi prot. 20776 del

10/04/2018 successiva agli esiti del cilato verbale di sopratluogo;



Vista 'istanza del 26.03.2018 prot. 18125 con la quale la ditta richiede di
poter prorogare 1 termini di ultimazione def lavori alla C.E. n. 139/2012
ritardali a causa della sospensione, impropria, avvenuta in data 07.02.2018
con la succiala nota prot. 8144

Ritenuta ammissibile la richiesta di proroga det termini di ultimazione dei
lavori della C.E. n. 159/2012 sopra indicata, per il periodo di sospensione
lavori definito dalla data di comunicazione per la sospensione avvenuto il
07.02.2018 ol completamento  dell’istanza avvenuto i1 19.04.2018 con
Iintegrazione del contribuie di costruzione dovuto, determinando un periodo
di sospensione di 71 gg.

Fatti salvi 1 diritti di lerzi e 1 procedimenti  successivi  scaturenti
dall"Ordinanza del Responsabite della Posizione Organizeativa dell’VIIT
Settore prot. 20776 del 10/04/2018;

Vista la proposta favorevole dell ufficio resa in data 20/04/2018:;

Visto la LR, n. 16 del 19.8.2016:

Vista la L. 2.2.74 n. 64 e relative norme tecniche;

Vistala LR, n. 71/78 come modificata dalla L.R. n. 16 del 10.8.2016;

Vista la legge 28.2.1985 n. 47 ¢ successive modifiche ed integrazioni, nonché
la Legge Regionale 10.8.85 n, 37,

Visto 1l comma 3 deli'articolo 51 della Legge 08.06.90 n. 142 come

=

modificato dalt"articolo 6 comma 2 della Legge 15.05.97 n. 127;
Vista la Legge Reglonale 07.09.1998 n. 23;
Vista la Determina del Sindaco n. 3306 del 22.12.2015:

Vista ogni altra normativa regionale o nazionale pertinente;

Visto il bonifico n. 48 del 23/04/2018 dell’importo di € 2.604,79 intestato alla




Tesoreria Comunale quale contributo di costruire;
Con salverza di ogni ulteriore Nulla Osta o autorizzazione di COMpELENZa di
altri Enti;
Considerato che trattasi di variante sostanziale alla precedente C.E. n.
15972012,

RILASCIA
alla soc. “TUDOR s.r.l.” con sede in Modica Via S. Giuliano n. 38 P.IVA:
011557840883 il permesso di coslruire per escguire, secondo i disegni
planimeltrie ¢ tavole allegate che debbono intendersi luiti parte integrante del
presente atlo, le opere in variante alla C.E. n. 1592012 in premessa descrite
nel costruendo edificio con destinazione residenziale mista sito nella Via Aldo
Moro con le seguenti destinazioni d uso:
piano interrator . 7 hox-auto, parcheggio, locale sgombero, ripostiglio,
cantinola, locale autoclave. vano scale £ ascensore:
piano terra: n. 3 locali commerciali con accessori e servizi ¢ vano scala al
servizio delle unitd abitative;
piano primo: 0, 7 unita abitative con ampic terrazze a livello sulle quall
verranno installate strutlure precarie amovibili defiite come pergole:
piano secondo e terzo: . 2 unilh abitative,
piano mansarda: n.1 unith abitativa con terrazza a livello con istallaty una
siruttura precarfa amovibile definita come pergola
piano sottotetto: per Ialfoggiamento di un piccolo locale per {"alloggiamento
dell*impiantistica accessibile tramite upa botola con gcala retrattile ubicata
all’interno del vano scala condominiale; copertura a telo.

ART. 1 - 1l presente permesse & subordinato alle seguent prescrizion e



condizioni:

a} vincolo del suolo riportato in C.T. al foglio 119 p.dle 414 ¢ 720 in testa alla
soc. "TUDOR s.r.1.” con sede in Modica per ta volumelria aulorizzata di
me. 4.216.37 sccondo 'indice di me. 5 per mq. previsti nel P.R.G.; vincolo
gid ellfettuato per me. 4.179,7(0 a seguito del rilascio della C.E. n. 159/2012
gia trascritta nel RRUL di Ragusa;

b) alla destinazione d'use delle opere per come specificato nel progetto
esaminato dall ufficio in data 20/04,2018:

¢) al mantenimento a parcheggio permanente della superficie di mq. 425.13 la
guale a norma dell”articolo 9 ultimo comma della 1R, n, 37/85. costituisee
pertinenza della costruzione ai sensi e per gli effetti degli articoli 817-818 ¢
819 del codice civile:

Quanto sopra visto, fatti salvi, riservati e rispettati i divitti di terzi.

ART. 2 — Tulie le opere debbono essere realizzate od ultimate in modo

conforme alla progettazione ¢ di qualsiasi altra normativa pertinente, nonché

sccondo le prescrizioni del Genio Civile.

Il prescntc permesso deve rimancre depositato nel canticre di lavoro a

disposizione degli Organi di Controlle; inoltre deve essere affissa una tabella

chiaramente leggibile nella quale siano indicati:

- estremi del permesso di costruire ¢ Voggetlo det lavori: cogneme ¢ nome
del  bencficiario, del progettista ¢ del direttore dei lavori; la diita
gsecutrice:

La responsabilitd di eventuali dannt a terzi e della tdoneita statica delle

strutture compete esclusivamente al progettista, al direttore dei layvor, al

collaudatore. ai commitienti ¢d all’impresa esecutrice dei lavori, secondo Ic



rispettive competenzce, restando questo Comunc del tullo estraneo.

ART. 3 — F* fatto obbligo alla ditta di adempiere. per le opere in progetlo, a

quanto previsto dalla Legge n. 10/91come integrata dal D.Lgs del 19/08/05

n.192 e successivi 13.Lgs n. 311:06;

E* fatto obbligo ai sensi dell’art.3, comma 8. punto b Ter del D.Leg.vo

14/08/96 n. 494, nel testo vigente, comunicare prima dell’inizio dei lavori it

nominalivo della e/o delle imprese esccutrici ¢ documentazioni sulla

regolarith contributiva (DURC). Si precisa che in assenza della certificazione

della regolarita contributiva. anche in caso di variazione dell'impresa

esecutrice. ¢ sospesa efficacia del presente atto.

Il termine di ultimazione dei lavori, entro il quale 'opera deve essere abitabile

e/o agibile, dovrd avvenire eniro il L406/2018; se non ultimati nel termine

stabilito dovra essere richiesto un nuovo permesso di costruire.

ART. 4 - PRESCRIZIONT SPECIALE A tutte le condizioni e prescrizioni

detiate dal Responsabile dell;l,‘fﬁcio di lgiene Pubblica di Distretto

dell’ Azienda A.U.S.L. n . 7 qui inlegralmente trascritte: {atte salve cventualt

competenze autorizzative di altre amministrazioni ed 1l rispetto di ogni altra

normativa di legge specifica del settore ¢ che in tutti i locali sia garantita

idonea arcazione ¢ illuminazione;

A tutte le condizioni ¢ prescrizioni contenute nella C.E. no 15972012 ¢

riportate nel parcre dell’ufficio qui integraimente trascritte:

~ cventuali opere efo manufatti comunali esistenti che possano creare
intralcio o incompatibilita alla esecuzione dei lavori siano spostati a tolale
carico della ditta previo parere espresso dall'ufficio competente:

» a tutte quelle le preserizioni riportatc nel parcre dell Ispettorato



Ripartimentale delle Joreste di Ragusa prot. 2958 dell’ 11/01/2018 che qui

si intendono integralmente trascritte,
Lesccuzione dei lavort doved rispettare quanto disposto dall’ Assessorato
Feologia di questo Ente in data 27/09/2007 prot.n.49736 ¢ fatta propria dal
Dirigente di gquesto settore in data 04/10/2007 (le ditte dovranno smaltire 1l
materiale di demolizione e di risulta in discarica aulorizzata)
Eventuali serbator di acqua al servizio del [abbricato devono essere allocau
all"interno della struttura o comungue debbono essere posizionati in modo 1ale
da non arrecare pregiudizio al contesto architettonico ambientale;
ART. 5 — Il ritive det presente atto comporta per i richiedenti. ['accettarions
di tutte le condizionl ¢ prescrizioni sopra riportate nonche I'osservanza delle
norme contenute nel Piano Regolatore Generale ¢ nel Regolamento Kdilizio
Vigenti,
Allegati: Tav.l: Relazione Tecnica: Tav.3: Straler Plamimetricrr Tav.4:
Compute  Planivolumetrico; Tav.3: Particolare Planimetrico e Impianti
tecnologici: Tav, 6/A: Piante Piano Terzo-Mansarda ¢ Copertura; Tav. 0:
Plante Piano Interrato-Terra-Prilmo ¢ SccondoTav. 6/B; Autocertificazionc
Igienico Sanitaria; Tav. 6/C; Piante Loc. Tecnico; Tav.7: Prospetti; Tav.8:
Sezioni: Tav. 9A- 9/B: Elab. Grafico ¢ Relazione tecnica Impianto Sistemi
Anti-Caduta dafl alto.
1l presente permesso si compone di n.9 pagine ¢ n. 20 righe alla 10°
MODICA, o B

La Posizione Organizzativa

Areh. Salvatare Monace
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I'priginale del presente Permesso conn ;g

allegati e di obbligarsi all'osservanza di tutte le condizioni € prcscrizi(mi 1

essa conlenute € cui il rilascio S1E8S0 € & stato subordinato.

COMUNE DI MODICA

Vi SETTORE-URBANISTICA
Si attesta che la presente dichiarazione & stata 1083 © cotioscritia in mia
presenza dal Sig. Aurnia Angelo nalo a Raruta (Venez.) 1l 05/11/1971.
pella qualitd di Legale Rapprescntante della Soc. “TUDOR ¢r.l”, la cui

identith da me accertata in base 4] documento
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MODICA

Il Funzionario incaricato dal Sindaco




